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Vorwort

Dieser Text fuhrt Sie nicht nur in die Buchhaltung des Immobilienverwal-
ters ein, sondern zeigt auch wie Sie aus dieser die Daten in eine Bilanz
Uberfihren kénnen. Dies ist z.B. unabdingbar, wenn sich Immobilien in
einer Stiftung befinden oder wenn an einer Immobilie sowohl Private als
auch Kapitalgesellschaften beteiligt sind.

Die Anforderungen an eine Immobilienbuchhaltung sind vielfaltig und
stellen hohe Anspriiche an den Buchhalter. Die Ergebnisse der Buchhal-
tung mussen nicht nur fiskalischen Anforderungen genlgen, sondern
auch leicht nachvollzienbare Ergebnisse fur die Eigentimer liefern.

Im Detail bedeutet dies:

Die Buchhaltung muss den Anforderungen von

e Verwaltern,

e Mietern,

e Eigentimern und des

e Finanzamtes

gerecht werden. Sie muss

insbesondere fur Laien leicht nachvollziehbar sein,

als Vorsteuerausweis fur Unternehmer/Konsumenten geeignet sein,
die Umsatzsteuererklarung nachvollziehbar liefern,
einen nachvollziehbaren Ertragsteuerausweis liefern,
mietrechtlichen Anforderungen genigen,
betriebswirtschaftliche Vergleichsmdglichkeiten bieten,

Das hier vorgestellte Buchhaltungsmodell lasst keinen Wunsch offen,
egal ob es sich um ein Mietshaus, eine Liegenschaft im Wohnungsei-
gentum oder um ein gemischtes Objekt handelt. Darunter versteht man
eine Liegenschaft an der nicht zur Ganze Wohnungseigentum begriindet
wurde.

In weiterer Folge werden wir uns zunachst mit den Zielen der BH, n&dm-

lich den Abrechnungen, beschaftigen, bevor wir uns Buchungsaufgaben
widmen.
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Einfihrung

Vergessen Sie SOLL und HABEN, vergessen Sie was Sie Uber Buchhaltung gelernt
haben. Es geht viel einfacher, namlich dann wenn Sie sich am Zahlungsfluss oder
am maoglichen (fiktiven) Zahlungsfluss orientieren. Deshalb beginnen wir mit der Ein-
nahmen-Ausgaben-Buchhaltung (E/A-BH) und leiten dann zur DOPPIK uber.

Insbesondere im privaten Immobilienbereich wird die Einnahmen-Ausgaben-
Buchhaltung bendtigt. Wir nennen sie auch Geld- oder Zahlungsflussbuchhaltung,
Uberschussrechnung oder Gegenleistungsbuchhaltung. Letzteres weil inr im Gegen-
satz zur Doppik, die Leistungen zu erfassen hat, eigentlich nur die dafur geleisten-
den Zahlungen zugrunde liegen. Die Sicherheit, dass unsere BH stimmt, beziehen
wir aus dem Vergleich der Buchungssumme mit dem Kassen- bzw. Bankbestand.
Die Summe im Kassenbuch muss dem Kassenbestand gleichen. Unbare Vorgénge,
wie z.B. Hauseigentimer bringt dem Verwalter eine bereits bezahlte Rechnung
zwecks Verbuchung, sind durch Umbuchungen, denen man fiktive Zahlungsfllisse
unterstellt, darzustellen, namlich:
Ausgabe/Rechnung <> Einnahme/Einzahlung durch Hauseigenttimer.

Um fiskalischen und sonstigen Anforderungen gerecht zu werden, insbesondere
aber um die Art des Abschlusses offen zu halten, sind u.U. weitere Umbuchungen
erforderlich, wie z.B. insbesondere das Einbuchen von Rechnungen.
e Erhaltene Rechnung:
Ausgabe/Rechnung <> Einnahme/Offene Rechnungen/Verbindlichkeiten
e Ausgestellte Rechnung:
Einnahme/Rechnung <> Ausgabe/Offene Rechnungen/Forderungen

Die zweite Buchung ist eine Korrektur der ersten, weil der Zahlungsfluss doch nicht
stattgefunden hat. Wir erkennen, dass den Vorzeichen, je nach der Bezeichnung des
Kontos auf dem gebucht wurde, folgende Bedeutung zukommt:

+ ... Einnahme, Geldbestand, Schuld/Verbindlichkeit

- ... Ausgabe, Geldfehlbestand, Guthaben/Forderung

Somit kann ein positiver Betrag sein:
e eine Einnahme,
e also ein erhaltener Betrag (liquide Mittel/Erl6s) oder
e ein Betrag, den man zahlen sollte, jemanden schuldet, also eine Verbindlich-
keit.
Ein negativer Betrag kann sein:
e eine Ausgabe,
e also ein Betrag, den man fir etwas ausgegeben hat (Vermégensbestand-
teil/Aufwand) oder
e ein Betrag, den man zu bekommen hat, also eine Forderung.

Dreht man nun das Vorzeichen um, so befinden wir uns in der Doppik, in der be-
kanntlich das Vermégen, namlich die im Besitz befindlichen Guter, also die Aktiva
positiv dargestellt werden und u.a. das Geldvermogen (Passiva) daher negativ. Weill
man sich unter negativem Geldvermdgen wenig vorstellen kann, heif3t es dann SOLL
und HABEN. In der klassischen Buchhaltung gibt es ja auch kein negatives Vorzei-
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chen, sondern man spricht stattdessen von SOLL-HABEN-Gleichheit. In einer Buch-
haltungs-Software bleibt man aber beim Vorzeichen und dies bedeutet, dass anstelle
der SOLL-HABEN-GIleichheit, die Summe immer NULL zu sein hat. Will man auf
diese NULL kommen, so missen nur alle Bank- und Kassasalden, deren Bewegun-
gen wir verbucht haben, mit umgekehrten Vorzeichen eingebucht werden und schon
kann unsere BH nur mehr durch das gestirzte Vorzeichen von der Doppik unter-
schieden werden.

Was leistet die Buchhaltung?

In erster Linie muss eine Buchhaltung wohl fiskalischen Anforderungen geniigen,
weil sich die wichtigsten Steuern heute an Umsatz und Gewinn orientieren. Naturlich
sind aber Informationen tber Art und Hohe von Aufwand und Ertrag als Steuerungs-
grundlagen genauso wichtig, insbesondere wenn Rechnung zu legen ist, um Salden
auszugleichen.

Daher liefert Ihnen die hier beschriebene Buchhaltung (BH) unter anderem:

e ein sogenanntes Beiblatt fir die Einkommenssteuererklarung,
die Daten fir die Umsatzsteuererklarung,
die erforderlichen Abrechnungen fir die Mieter,
die Abrechnung einer im Wohnungseigentum stehenden Liegenschaft,
die Abrechnung fur den vermietenden Wohnungseigentiimer,
die gemal? Mietrechtsgesetz vorgesehene Hauptmietzinsabrechnung im Ent-
wurf,

e die Abrechnung fur die Eigentimer einer Liegenschaft (Allein- und Miteigen-

tum).

AuBerdem liefert die BH eine sogenannte Geldbilanz, das Pendant zur Bilanz in
Doppik, zur besseren Unterscheidung hier Vermégensbilanz genannt. Diese Geldbi-
lanz stellt einen der beiden BH-Abschlisse dar und liefert alle Informationen, Uber
den Geldbestand.

Zur Klarstellung: Die Buchhaltungssumme bildet den Saldo aus Einnahmen und
Ausgaben also immer den theoretischen Geldbestand. Dieser stellt aber praktisch
nie das Nettovermodgen der Buchhaltung/des BH-Eigners dar, sondern setzt sich im
einfachsten Fall auch aus Betragen zusammen, die andere noch zu bekommen ha-
ben, wie z.B. das Finanzamt noch eine im Saldo enthaltene Umsatzsteuer. Der Sal-
do besteht also auch aus Forderungen und Verbindlichkeiten, die in der Geldbilanz
dargestellt werden.

Die Ergebnisse liefert die BH automatisch, also ohne erganzende Handarbeit unter
der Voraussetzung, dass richtig gebucht wurde, worunter in erster Linie die richtige
Kontierung zu verstehen ist. Deshalb wollen wir uns kurz mit dem Kontenplan be-
schaftigen.

Das Kontenverzeichnis besteht aul3er aus Kontonummer und Kontobezeichnung aus
den Kontoauszeichnungen, die Uber die Behandlung des Kontos in den oben ge-
nannten Abrechnungen entscheiden. Es gibt folgende Kontoauszeichnungen:

o U Auszeichnung zur Umsatzsteuerabrechnung

e BI Doppikauszeichnung
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e OB Auszeichnung zur sogenannten Objektabrechnung

e AB Auszeichnung zur Abrechnung der (Mit)eigentimer

e BB Auszeichnung zur Gewinnung des Beiblattes

e AS Auszeichnung zur Gewinnung der Geldbilanz
Bei der Auswahl des zu bebuchenden Kontos empfiehlt es sich daher insbesondere
im Zweifel einen Blick auf die Auszeichnung zu werfen. Wie aus dem Verzeichnis
hervorgeht, ist es moglich die BH auf beide Arten abzuschlie3en, also in eine Ver-
maogensbilanz als auch in eine Geldbilanz minden zu lassen. Einzige Voraussetzung
dafir ist im Falle von Folgejahren die Art der Erdffnung.

Bevor wir auf Details der Auszeichnungen eingehen oder uns mit Buchungsaufgaben
beschaftigen, wollen wir einige wichtige Hinweise gerade im Hinblick auf die Immobi-
lien-BH anbringen:

Rechtliche Rahmenbedingungen

In der Folge soll auf rechtliche Rahmenbedingungen, darunter auch einige wider-
spruchliche Vorschriften hingewiesen werden und erlautert werden wie diese Prob-
leme gelost wurden oder ob sie ungel6st blieben. Diese Probleme stehen im engen
Zusammenhang mit

e Rechnungsdatum,

e Falligkeitsdatum und

e Zahlungsdatum.

Das Rechnungsdatum ist nur fir die Umsatzsteuer von Bedeutung. Offene Rech-
nungen sind daher am Jahresende einzubuchen (umzubuchen), auch wenn sie
sonst vereinfachender Weise nur mit der Zahlung verbucht werden.

Nach dem Mietrecht sind Betriebskosten (BK) nach Falligkeit zu verrechnen. Bei-
spielsweise wird daher eine Versicherungspramie, die am 1. Janner fallig ist, zwar
meist heuer noch bezahlt, darf aber nicht verrechnet werden. Umgekehrt sind BK-
Rechnungen, die heuer noch fallig sind, aber nicht bezahlt wurden, noch erfolgswirk-
sam einzubuchen. Erfolgswirksam heif3t, sie geht in die Abrechnung noch ein, ob-
wohl sie nicht bezahlt wurde.

Damit befinden wir uns im Widerspruch zu den Vorschriften hinsichtlich der Abrech-
nung im Wohnungseigentum. Diese hat nur den Geldverkehr, also das Zahlungsda-
tum, zu bertcksichtigen. Das Problem ist (im gemischten Objekt) unlésbar. Weil aber
Verletzungen bei der Verbuchung von BK nach Félligkeit bose Folgen im Mietrecht
nach sich ziehen kénnen und Wohnungseigentiimer schon stark ausgepragte queru-
latorische Neigungen besitzen mussen, um die kurze Verschiebung meist kleiner
Betrdge zu beanstanden, werden BK sinnvollerweise immer nach Falligkeit abge-
rechnet und dementsprechend verbucht.

Abrechnungen sollten frei von Ballast sein. Ballast ist alles was im Ergebnis den Ab-
rechnungsempfanger gewdhnlich nicht wirklich betrifft. Wir sprechen daher von der
Netto-Netto-Netto-Abrechnung, wenn wir meinen, dass z.B. weder Betriebskosten,
noch Umsatzsteuer, noch Zahlungsdifferenzen (der Mieter) dem Hauseigentimer
verrechnet werden. Im Wohnungseigentum kénnen ublicher Weise die Zahlungsdif-
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ferenzen der Miteigentimer und die Umsatzsteuerabrechnung in der Abrechnung
aulRer Ansatz bleiben, wenn die dem WE in Rechnung gestellte Umsatzsteuer nach-
vollziehbar ist.

Ungel6st ist auch ein anderes Problem bei der Mietenabrechnung: In der E/A-BH
sind im Fall der Nettoverrechnung, wie in der vorliegenden BH, ertragsteuerlich Um-
satzsteuern aul3er Ansatz zu lassen, Minder- oder Mehrzahlungen aber zu berick-
sichtigen. Dazu musste man aus diesen Differenzen theoretisch die Umsatzsteuer
herausrechnen. Es fragt sich hierbei nur: Was hat der Schuldner nicht bezahlt? Die
Heizkosten oder den Hauptmietzins? Auch dieses Problem ist unlésbar. Die pragma-
tische Antwort lautet aber: Als SOLL-Versteuerer wurde die USt zur Miete abgeliefert
und stellt daher tatséachlich eine Ausgabe anderer Art dar als die sonstigen USt-
Durchlaufposten und es sollte daher unbedenklich sein Zahlungsdifferenzen der De-
bitoren brutto in der Ertragsrechnung zu bericksichtigen.

Damit sind wir beim Thema

SOLL/IST-Versteuerung

Die gegenwartige Buchhaltung ist zweifelsohne fur beides geeignet, aber sinnvoll ist
nur die SOLL-Versteuerung, also die Versteuerung nach vereinbarten Entgelten, an-
stelle der Versteuerung nach vereinnahmten Entgelten (IST-Versteuerung). Alles
andere ist Dilettantismus. Normalerweise muss diese beantragt werden, denn Stan-
dard bei Immobilien im Privatvermdgen ist laut Umsatzsteuergesetz die IST-
Versteuerung. Eine Kurzsichtigkeit, wie in so vielen Bereichen, wie z.B. bei den seit
neuestem umsatzfreien Umséatzen. Gescheiter ware es die Immobilien unecht zu
befreien, wie das in den meisten EU-Landern der Fall ist.

Aus diesem Grund baut alles Weitere auf der SOLL-Versteuerung auf. Auf die IST-
Versteuerung wird in diesem Buch nicht weiter eingegangen. Bei entsprechendem
Bedarf wenden Sie sich bitte an den Autor, der Ihnen gerne helfen wird. Die zahllo-
sen Richtlinien des Ministeriums zu Grenzfragen der IST-Versteuerung kann man
nur als skurril bezeichnen.

Die Vorschrift im WE ,die Ausgaben zu verusten®, was eigentlich bedeutet, dass den
Ausgaben (fiktive) SOLL-Einnahmen in gleicher Hohe gegenlberzustellen sind, ist
eigentlich der fiskalische Auftrag zur ausschlie3lichen SOLL-Versteuerung. Aber das
weil3 nicht einmal das Finanzamt.

Bevor wir uns in die Niederungen der Buchhaltung begeben, wollen wir einige Begrif-
fe definieren:

Begriffsbestimmungen
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Einheit

Unter Einheit ist beispielsweise eine Eigentumswohnung oder ein Mietobjekt zu ver-
stehen. Der Begriff Objekt sei der gesamten Liegenschaft oder Teilen davon, wenn
diese eine ,Abrechnungseinheit bilden, vorbehalten.

Abrechnungskreis
Abrechnungskreis ist die Zusammenfassung von Buchungen (Bewegungen) zu einer
eigenen Abrechnung, z.B. Betriebskosten.

Objektabrechnung

Darunter versteht man eine Liegenschaftsabrechnung oder eines Teiles davon. Ob-
jektabrechnung ist daher der Sammelbegriff fir die Abrechnung meist aller Abrech-
nungskreise.

Saldenabrechnung

Aus den Einnahmen und aus den Ausgaben des der Abrechnung zugrunde liegen-
den Abrechnungskreises wird ein Saldo gezogen, der zur Verrechnung gelangt. D.h.,
das beispielsweise bei der Betriebskostenabrechnung die Soll-Einnahmen bzw. die
Akontis des gesamten Hauses den Betriebskostenausgaben gegenubergestellt wer-
den und der Saldo im Verrechnungsmonat eingehoben oder zuriickbezahlt wird.
Dieser Teil der Objektabrechnung ist fir die Abrechnung der Betriebskosten in
Mietshausern Tradition und bestens geeignet.

Summenabrechnung

Bei der Summenabrechnung bleiben die Einnahmen aul3er Ansatz und es werden
nur die Ausgaben summiert. Diese Ausgabensummen je Abrechnungskreis werden
zuerst auf die Abrechnungseinheiten aufgeteilt und erst die Summe der anteiligen
Ausgaben eines jeden Abrechnungskreises wird den einheitenbezogenen Einnah-
men gegenubergestellt. Diese Art der Objektabrechnung ist fur Wohnungseigentum
am besten geeignet.

USt-Abrechnung
Diese Abrechnung liefert im Ergebnis den Saldo, der per USt-Erklarung mit dem Fi-
nanzamt auszugleichen ist.

Hauseigentiumerabrechnung
Die Hauseigentimerabrechnung ist jener Teil der Objektabrechnung, die den Eigen-
timer betrifft und sie enthalt auch die personlichen Konten des Hauseigentimers.

Primarabrechnungen

Unter Primarabrechnungen verstehen wir alle jene Abrechnungen, die in ihrer Sum-
me den Geldsaldo ergeben. Die Primarabrechnungen bestehen daher aus der Ob-
jektabrechnung inkl. der Umsatzsteuerabrechnung und der Bestandsabrechnung
(Geldbilanz).

Sekundarabrechnungen

Unter Sekundarabrechnung verstehen wir alle jene Abrechnungen, die neben den
Primarabrechnungen erforderlich sind. Dazu gehort insbesondere die Uberschuss-
rechnung fur das Finanzamt, also das Beiblatt, sowie die mietrechtliche Hauptmiet-
zinsabrechnung. Diese Abrechnungen sind tber den Banksaldo nicht kontrollierbar,
sie sind aber so gestaltet, dass weitere Teile dieser Abrechnungen die Differenzen
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zu den aquivalenten Primarabrechnungen ausweisen und so mit diesen automatisch
abgestimmt werden.

Unterjahrige Abrechnung
Die Unterjahrige Abrechnung ist eine Hauseigentimerabrechnung fur einen be-
stimmten Zeitraum des Jahres. Meist handelt es sich um Monats-, Quartals- oder
Halbjahresabrechnungen.

Jahres- oder Periodenabrechnung
Um diese handelt es sich, wenn ein vollstandiges Kalenderjahr oder eine vollstandi-
ge Periode abgerechnet wird.

Year-to-date-Abrechnung

Von dieser Abrechnung sprechen wir, wenn der Buchungsstand abgerechnet wird,
obwohl die Periode noch nicht zu Ende gebucht ist. Excel-Programme liefern ,ste-
hende“ Abrechnungsergebnisse. D.h. die Salden aller Abrechnungskreise sind ent-
sprechend dem Buchungsstand immer verfligbar.

Gebarungsausweis

Darunter verstehen wir die Abrechnung der Gebarung fir den Hauseigentimer, also
Bewegungen die fur ihn personlich durchgefuhrt wurden, einschlief3lich seines Haus-
ergebnisses oder anteiligen Ergebnisses an der Hausabrechnung im Fall von Mitei-
gentum.

Bestandsabrechnung oder Geldbilanz
Diese Abrechnung fasst alle Primarabrechnungsergebnisse und sonstigen Be-
standskonten zusammen, die gemeinsam den Banksaldo ergeben missen.

Vorverrechnete Kosten

Von vorverrechneten Kosten sprechen wir, wenn fir Leistungen, welche die Ge-
meinschaft bzw. der Vermieter zur Verfiigung stellt, voraus Kostenbeitrdge vom Leis-
tungsempfanger zu entrichten sind. Beispiel: Waschmarken, Nutzungsentgelt in der
Gemeinschaftsgarage. Es handelt sich also um Kostenersétze, die den zu verrech-
nenden Aufwand vorweg mindern.

Verwohnung

Das ist jener Teil des Hauptmietzinses, der von der Vorauszahlung oder dem (férde-
rungsrechtlichen) Baukostenzuschuss monatlich abgebucht (verwohnt) wird, um wel-
chen sich also der voraus erlegte Betrag vermindert und der gleichzeitig den Haupt-
mietzinserlos erhéht.

Kurzfassung (einer Abrechnung)
Von einer Kurzfassung der Abrechnung spricht man, wenn sie nur die Konten- bzw.
Kostenstellensummen enthalt.

Langfassung (einer Abrechnung)

Von einer Langfassung der Abrechnung spricht man, wenn sie die einzelnen Zah-
lungen aufgelistet, die zu den jeweiligen Konto- oder Kostenstellensummen (Abrech-
nungskreissummen) addiert werden.

XA\KANZLEI\Literatur\Buchhaltung.doc - Seite 9 von 43 - Zuletzt gedruckt 05.03.2015 16:20:00



ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -~ LEIBNIZ-GASSE46 -~ 1100 WIEN

Abrechnungen

Wie schon im Vorwort angekindigt beginnen wir mit den Ergebnissen der Buchhal-
tung, namlich den Abrechnungen.

Der Mietenabrechnung fur den Hauseigentimer werden keine weiteren Zeilen ge-
widmet, well sie keiner Erlauterung bedarf und sie sich im Aufbau sich von der nach-
folgend beschriebenen Wohnungseigentumsabrechnung nicht unterscheidet. Es
folgt eine Kurzfassung:

Die Kurzfassung der Hauseigentimerabrechnung finden Sie im Anhang!

Die Langfassung entspricht im Aufbau den &quivalenten Listen der Wohnungseigen-
tumsabrechnung (WE-Abrechnung), die wir im Folgenden beschreiben.

Die WE-Abrechnung:

Beginnen wir mit den Erlauterungen, die zumindest der ersten vom Verwalter an ei-
nen Wohnungseigentiimer gelegten Abrechnung beiliegen sollten.

=== 000 ===
Die vorliegende Jahresabrechnung besteht aus:

)] dem Kontoauszug des laufenden Jahres, aus welchen Sie den aktuellen Gesamtsaldo ent-
nehmen kdnnen.

1)} dem Kontoauszug des Vorjahres

)  der Jahresrechnung, aus der Sie die anteilige Belastung und die auf Sie entfallene Umsatz-
steuer entnehmen kénnen, sowie den Stand der Reparaturfonds.

IV)  der nach Kostenarten gegliederten Haus- oder Objektabrechnung. Diese besteht aus:

a) der Abrechnung Objektabrechnung — Kontensalden — Ergebnissalden, in der aus
den Kontensalden die aufzuteilenden Abrechnungsergebnisse (Kostenartensum-
men) ermittelt werden und

b) der Abrechnung Objektabrechnung — Buchungszeilen — Kontensalden, die darstellt,
aus welchen Buchungen sich die Kontensalden ergeben.

V) der Miteigentiimerrickstandsliste (Debitorenstammdaten und -Periodensalden)

Die Abrechnung liegt Ihnen chronologisch vor, wobei wir Ihnen das Ergebnis zuoberst prasentieren.
Wollen Sie die Entwicklung der Zahlen verfolgen, missen Sie bei der letzten Seite der Abrechnung zu
lesen beginnen, wobei die Seitennummerierung fur Sie nicht relevant ist.

adl) Kontoauszug des laufenden Jahres:
Dieser liegt der Abrechnung dann bei, wenn bereits einige Zeit seit dem Jahresende verstri-
chen ist und es somit sinnvoll erscheint Sie bereits Uber die Entwicklung lhres Kontos bis
zum Abrechnungszeitpunkt zu informieren. In diesem Kontoauszug finden Sie auch die er-
forderliche Nachzahlung als Lastschrift oder die erforderliche Riickzahlung als Gutschrift un-
ter dem Titel ,Vorjahresabrechnung® verbucht. Der Kontoauszug weist daher in seinem Saldo
nicht nur die erforderliche Nach- oder Riickzahlung aus, sondern der Saldo beinhaltet auch
alle Differenzen zwischen dem Zahlungsverkehr und den bisherigen Vorschreibungen. Es
handelt sich also um jenen Betrag, der bewegt werden misste um das Konto glatt zu stellen.

ad I1) Kontoauszug des Vorjahres:
Um lhnen eine Ubersicht dariiber zu geben, was wir lhnen im vergangenen Jahr vorge-
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ad 1IN

ad 1V)

ad V)

schrieben haben und was Sie bezahlt haben oder zuriickbezahlt bekommen haben, liegt die-
ser Abrechnung ein Kontoauszug bei.

Die Kontoauszlige enthalten auch eine Spalte ,darin UST". Diese Spalte dient nur der Infor-
mation Uber die jeweils in der Buchung enthaltene Umsatzsteuer.

Jahresrechnung (uber lhren Liegenschaftsanteil):

In dieser Rechnung finden Sie neuerlich die Summen Uber den Liegenschaftsgesamtauf-
wand. Unter Angabe des Verrechnungsschliissels, welcher als Bruch dargestellt ist, wird
Ihnen lhr Anteil je Kostenart vorgerechnet, die Summe samt Umsatzsteuer gebildet und die-
se der Summe der bisher vorgeschriebenen Vorauszahlungen gegeniibergestellt. Die Diffe-
renz zwischen Jahresgesamtaufwand und dem bisher Vorgeschriebenen ergibt die erforder-
liche Nach- oder Rickzahlung. AuRerdem wird die Restzahllast/-gutschrift der Umsatzsteu-
er ausgewiesen.

Haus- bzw. Objektabrechnung:

In der Objektabrechnung — Kontensalden — Ergebnissalden finden Sie die Ergebnisse je Kos-
tenart, welche der Ubersichtlichkeit wegen, hier nur aus den Kontensalden gebildet werden.
Die 20 Kostenarten (Aufwandsarten) sind:

1) Je Darlehen (1. — 7. Abrechnungskreis):

o] Zinsen
o] Tilgung und Zuzé&hlung
o] Zuschuss

8) Ricklage, allgemein: Zufihrung & Ausschiittung
9) Ricklage, sonstige (Lift): Zufihrung & Ausschittung
10) Komponente It. Abrechnungserlauterung
11) Allgemeine Betriebskosten
12) Liftkosten
13) Heizungskosten
14) Warmwasserkosten
15) Sonstige Aufwendungen (Garten)
16) Verwaltungskosten
17) Instandhaltung und sonst. Investitionen
18) Finanzierungskomponente bei (geforderten) darlehensfinanzierten Sanierungen
19) Habenzinsen — Versteuerte Ertrage
20) Mietertrage — Unversteuerte Ertrage

Es kommen in lhrer Abrechnung meistens nur einige dieser Kostenarten vor.

Belegsammlung:

In die Belege zur Abrechnung kénnen Sie gemanr Ankindigung Einblick nehmen. Die Belege
sind den Kontoausziigen per Zahlungsdatum zugeordnet. Das Zahlungsdatum ist in der Ab-
rechnung angefiihrt. Beachten Sie bitte, dass in der Abrechnung nur die Nettobetrage der
Belege aufscheinen.

Miteigentumerrickstandsliste:
Aus dieser kdnnen Sie entnehmen, ob und inwieweit die Miteigentimer ihren Zahlungsver-
pflichtungen nachgekommen sind.

Bei einem Abrechnungsguthaben bitten wir um Ihre Weisung.

=== 000 ===

Es folgt nun die Abrechnung, die aus einem generellen (Objektabrechnung) und ei-
nem individuellen Teil (einheitenbezogene Jahresrechnung und Kontoausztigen) be-
steht. Die hier gezeigte Abrechnung ist jene fir die Einheit 1:
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Die Wohnungseigentumsabrechnung finden Sie im Anhang!

Erlauterung fur Verwalter:

Branchentblich ist eine getrennte Abrechnung von periodisch wiederkehrenden
Ausgaben und des sogenannten Reparaturfonds bzw. der Ricklage. Diese Methode
fuhrt nicht nur manchmal zu Kopfschmerzen, sondern sie ist umstandlich. Z.B. wird
auch der Umsatzsteuerausweis kompliziert und ist meist nicht nachzuvollziehen.
Wesentlich einfacher ist es die Reparaturausgaben, damit sind insbesondere In-
standhaltungsausgaben einschliel3lich des Instandsetzungs- und Herstellungsauf-
wandes, gemeint, in die Abrechnung zu integrieren und hinsichtlich des Repara-
turfonds nur einen Abrechnungskreis ,Zuflhrung zur und Ausschittung aus der
Rucklage® zu bedienen. Diese Methode ermdoglicht es alle Abrechnungskreise mit
der Rucklage kommunizieren zu lassen. So ist es méglich damit auch Belastungs-
spitzen beispielsweise durch eine Hausbesorgerabfertigung oder Wéarmeverbrauch,
etc. abzufangen.

Buchungsmethode

Wir kommen nun zu Buchungsaufgaben. Dazu ist es erforderlich ein wenig tber die
hier angewandte Buchfiihrungsmethodik zu informieren.

Da wir es mit einer Geldbuchhaltung zu tun haben, buchen wir ausschliel3lich Kassa-
oder Bankbewegungen. Dazu kommen erforderlichenfalls Umbuchungen, die natur-
gemal in Summe NULL ergeben. Daraus folgt, dass der Buchhaltungssaldo immer
aus der Summe der Salden der Bankkonten und allfélliger Kassen bestehen muss.
Daher besteht das Hauptbuch schlichtweg aus einer Liste der Einnahmen und Aus-
gaben. Es hat sich aber als zweckmalig erwiesen, Debitorenbuchungen in einer ei-
genen Liste zu erfassen. Das Hauptbuch besteht daher aus folgenden Spalten, bzw.
eine Zeile besteht aus folgenden Angaben:

e Datum

Betrag (Bruttobetrag)

Konto

Kreditor

Buchungstext

Bezeichnung des Kontos (die liefert der Computer)

Das Konto wird mit einer weiteren Stelle angegeben. Diese dient der Information
Uber die enthaltene Umsatzsteuer.

e (0 Standardauszeichnung (das Programm nimmt die UST-Info aus dem Kon-
tenplan)

Erlos mit 0 % Umsatzsteuer

Erlés mit 10 % Umsatzsteuer

Erlés mit 20 % Umsatzsteuer

Erlésminderung (ohne Umsatzsteuer)

A OWDNPEP
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Aufwandsminderung oder Verrechnung (ohne Umsatzsteuer)
Aufwand 0 % Umsatzsteuer

Aufwand 10 % Umsatzsteuer

Aufwand 20 % Umsatzsteuer

Umsatzsteuerverrechnung (intern)

[ ]
© 00 NO Ol

Beispiel - Angabe: 618 wird durch das Format zu 61-8 und
bedeutet Konto 61 (Instandhaltung); enthalten sind 20 % Umsatzsteuer

Das zur Verfiigung stehende Excel-Programm verfugt iber 23 Abrechnungskreise.
Diese sind:

Bestandskonten
Betriebskosten Vorjahr
Liftkosten Vorjahr
Heizkosten Vorjahr
Warmwasser Vorjahr
Sonstige Aufwend. Vorjahr
Aktivierung -Vorjahr
Abschreibung - Vorjahr
HMZ-RuUckI. - Zufihrung/Auflésung
Jahresgewinn/-verlust/-Ub./-abgang
Betriebskosten
Liftbetriebskosten
Heizkosten
Warmwasser
Sonstige Aufwendungen
Aktivierung/Abschreibung - heuer
Hauptmietzins und Ausgaben
Alle Darlehen
Es ist noch nicht abgeschrieben

21 Verwaltungsertrage
und der eigene Abrechnungskreis flr die Umsatzsteuer, die aus den verbuchten Be-
trdgen herausgerechnet und in einer eigenen Spalte notiert wird.

NEPERrRRRPRPRPRRRRRE
QOO NOUAWNROOINOGOAWNEO

Dazu ist anzumerken:

Der Abrechnungskreis 0 fasst jene Konten zusammen, die keine Auszeichnung oder
die Auszeichnung 0 haben. In diese Gruppe fallen insbesondere auch die Umsatz-
steuerkonten, bzw. die Ergebnisse der Umsatzsteuerabrechnung.

Der Abrechnungskreis 21 dient nur dazu, Ertrage der Verwaltung wie z.B. Bu-
chungsgebiihren oder Mahngebthren in der Hausbuchhaltung verbuchen zu kén-
nen. Das Abrechnungsergebnis dieses Abrechnungskreises sollte vom Verwalter
zum Periodenende per Honorarnote abgeschopft werden.

Die Abrechnungskreise 1-20 reichen in der Regel fur die Abrechnung von Woh-
nungseigentumshausern aus.
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Nur die Abrechnungskreise 17-18 genuigen in der Regel fur eine Hauseigentiimerab-
rechnung eines Mietshauses.

Ob eine Summen- oder eine Saldenabrechnung gewonnen werden soll, hangt aus-
schlie3lich von der Art der Verbuchung der Einnahmen ab, also von der Kontenaus-
wahl.

Die genannten Abrechnungskreise bilden in ihrer Summe die Primarabrechnungen.
Das heil3t, die Summe all dieser Abrechnungen muss den Banksaldo ergeben.

Dazu kommen folgende Sekundarabrechnungen:
- Das Beiblatt zur Einkommenssteuer
- Personliche Konten eines Hauseigentimers
- und allenfalls die Hauptmietzinsabrechnung nach § 20 MRG.

Handelt es sich bei dem zu verwaltenden Objekt um ein Haus im Miteigentum, so
sind dafur Buchhaltungsindizes vorgesehen, sodass jede Buchung dem ganzen
Haus oder einem Miteigentimer zugeordnet werden kann. Die Einrichtung wird auch
fur gemischte Hauser bendtigt, denn auch den Einheiten bzw. den einzelnen Woh-
nungen kénnen diese Buchhaltungsindizes zugeordnet werden, sodass die Woh-
nungen des jeweiligen Eigentimers in der Hauseigentimerabrechnung zusammen-
gefasst werden kdnnen.

Selbstverstandlich sieht die Abrechnungsmethodik die gesetzlich erforderliche Zu-
sammenfassung und Detaillierung vor. In der Zusammenfassung werden nur die
Kontosalden dargestellt, aber den Vorjahressalden, so vorhanden, gegeniberge-
stellt. In der detaillierten Abrechnung wird jede einzelne Kontenbewegung aufgelistet
und zwar geordnet nach Konten und die jeweilige Summe, also die in der Zusam-
menfassung aufscheinende Kontensumme dazu ausgeworfen.

Nachfolgend finden Sie das Muster einer Wohnungseigentumsabrechnung, sowie
eine Betriebskosten- und Hauseigentiimerabrechnung.

Programme

Die gesamte Buchhaltungssoftware gliedert sich in mehrere Einzelprogramme. Je
nach Verwendungszweck ist das geeignete Programm auszuwahlen, das durch ei-
nen einzelnen Buchstaben gekennzeichnet ist:

e H (Hausbesitz) fur die (Mieten)Buchhaltung eines einzelnen Eigentimers
(Alleineigentum),

e M (Miteigentum) fur die Buchhaltung mehrerer ideeller Miteigentimer und
Verwaltung von Eigentumswohnungen im Besitz mehrerer Wohnungseigen-
tumer,

e E (Eigentumsgemeinschaft) fur die Buchhaltung einer Liegenschaft im
Wohnungseigentum (WE),

e O (Ohne USY) fur die (Mieten)Buchhaltung einer Liegenschaft mit Miteigen-

tumern und mit umsatzsteuerfreien Umsatzen,
B Baubuchhaltung,

F (Firma) fur die Firmenbuchhaltung,

u. a.
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Die einfachste BH ist naturgemal jene fur Alleineigentum (H). Die weiteren Immobi-
lien-BH zeichnen sich durch eine weitere Angabe aus, namlich durch einen Buchhal-
tungsindex, mit welchem entweder Miteigentimer-BH definiert bzw. Eigentumswoh-
nungen Miteigentimern zugeordnet werden konnen. Die O-Buchhaltung schlief3lich
bendtigt ebenfalls diesen Index, um wegen der Vorsteuerkiirzung zwischen den
Hausausgaben und den Ausgaben fur die einzelnen Einheiten und allenfalls noch
zwischen den Miteieigentimern, unterscheiden zu kénnen.

Sanierung

Von einer Sanierung spricht man, wenn umfangreiche Instandhaltungs- und Verbes-
serungsmaf3nahmen vorgenommen werden. Oft sind solche Malihahmen geférdert.
Meist sind dann die Rechnungen von einem eigenen Baukonto zu begleichen, wofur
sich eine eigene Buchhaltung (Baubuchhaltung) empfiehlt und auch deshalb, weil
dies oft von Forderstellen verlangt wird. Dazu kommt, dass Férderungen den fiskali-
schen Aufwand reduzieren. Dies kann auch gleich bertcksichtigt werden. Erwahnt
sei auch in diesem Zusammenhang, dass Teilrechnungen erst mit dem Zahlungsda-
tum zum Vorsteuerabzug berechtigen.

Da sich unsere Baubuchhaltung mit der Umsatzsteuer nicht beschaftigt, sondern nur
Nettobetrage erfasst — dies bleibt der Hauptbuchhaltung vorbehalten — gehen wir wie
folgt vor:

Jede Rechnungszahlung aus der Bau-BH wird in der Haupt-BH eingebucht wie folgt:
Bruttosanierungsaufwand <> (Netto)Sanierungsfinanzierung
Bruttosanierungsaufwand bedeutet: Nettozahlung aus der Bau-BH zzgl. USt (Vor-
steuer). Die Umsatzsteuer/Vorsteuer stellt vorlaufig eine Ausgabe aus der Haupt-BH
dar. Am Jahresende wird die Bau-BH abgeschlossen. Dabei werden allfallige Geld-
beschaffungskosten und andere Komponenten gegen Sanierungsfinanzierung nach-
gebucht und wenn schon gewlnscht die Finanzierungskomponenten, also die tat-
sachlich zugezahlten Darlehen oder sonstigen Mittel, etwa Eigenmittel, gegen Sanie-
rungsfinanzierung eingebucht. Bei richtiger Gebarung muss nun das Sanierungsfi-
nanzierungskonto NULL sein. Es kann sinnvoll sein, diesen Abschluss erst mit Ab-

schluss der Bauarbeiten durchzufihren.

Sollte es sich um ein WE-Objekt handeln, so ist es zweckmé&lRig bereits in der Bau-
BH die Subventionsverrechnung vorzunehmen.

Die Doppik

Bevor wir in die Niederungen des Buchens hinabsteigen oder uns mit der Uberlei-
tung einer Immobilienbuchhaltung in die Doppik beschaftigen, wollen wir noch
grundsatzliche Betrachtungen zur Doppik anstellen:

Wie schon in der Einfihrung berichtet, gab es urspriinglich keine Vorzeichen in der
Buchhaltung, sondern zwei , Tépfe“, namlich SOLL und HABEN. In Wikipedia kénnen
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Sie nachlesen wie es zu den Namen gekommen ist und sie finden auch Interpretati-
onen fur diese Namen. Ich darf lhnen hiermit meine liefern:

SOLL die hier ausgewiesenen Betrage sollte man bekommen.

HABEN die hier ausgewiesenen Betrage hat man oder sollte man haben.

Um diese Interpretation nachvollziehen zu kénnen, sind aber noch einige Erklarun-
gen notwendig.

Die S-Seite beinhaltet die Aktiva. Und was finden wir dort? Im Wesentlichen Wirt-
schaftsguter, die wir angeschafft haben. Wenn wir diese verkaufen, sollten wir die
dort ausgewiesenen Betrage bekommen. Wir haben es also durch die Bank mit For-
derungen zu tun. Zunéchst nur bedingte, namlich dann wenn noch nicht verkauft
wurde und unbedingte, wenn bereits verkauft aber noch nicht bezahlt wurde. Die Ak-
tiva stellen somit das unbare Vermdgen dar, wahrend die Passiva, also die Betrage
auf der H-Seite, die Verbindlichkeiten, das Geldvermdgen darstellen. Eine Verbind-
lichkeit ist bekanntlich Geld, das ich noch habe, das mir aber eigentlich nicht mehr
gehort. Verbindlichkeiten kbnnen wir wieder in bedingte und unbedingte einteilen, um
die gesamte H-Seite vollstandig erklaren zu kénnen, so das Eigenkapital. Es ist eine
bedingte Verbindlichkeit gegeniber dem Besitzer des Unternehmens. Unbedingt
wird sie im Auflosungsfall des Unternehmens. Es ist dem Unternehmen geliehenes
Geld vom Eigentimer im Prinzip auf Bestandsdauer des Unternehmens. Wer dies
verstanden hat, fur den haben auch SOLL und HABEN ihre Schrecken verloren.

Schlusswort

Wie Sie gesehen haben ist dieses Buch praxisorientiert und beschaftigt sich nur am
Rande mit Rechtsgrundlagen. Dies ist deshalb Uberflissig, weil sich die vorgestellte
Methode bzw. Software schon jahrzehntelang bewahrt hat, insbesondere vielen Be-
triebsprifungen standgehalten hat. § 131, Absatz 1, Ziffer 6 besagt, dass die Eintra-
gungen nicht mit leicht entfernbaren Schreibmitteln vorgenommen werden durfen.
Dieser Vorschrift wird im Prinzip nicht entsprochen, da kein Hindernis besteht Bu-
chungen zu korrigieren. Dieses Manko wird aber nur schlagend, wenn die Aufzeich-
nungen insgesamt unklar und nicht nachvollziehbar sind. Kein Prifer hat bisher die-
sen Umstand kritisiert, sondern insbesondere die die Transparenz der UST-Spalte
goutiert.

Anhang

Musterabrechnungen
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Beachten Sie bitte, dass es sich bei den hellblau markierten Feldern, um
Eingabefelder handelt.

Die Hauseigentimerabrechnung
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IMMOSYS Immob.- Geb.sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 46, Tel.: 606 17 70, Fax DW: 17

Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Mietenabrechnung

Titl.
Max Mustermann

Wien, am 2.3.2015
Mustergasse 1

1000 Wien

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Uberreiche ich lhnen die Periodenabrechnung fir lhre Liegenschaft:

Periodensaldo der Abrechnung fir das Jahr 2014 Schuld 42.550,46-

Mit freundlichen Grlissen
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Mietenabrechnung vom 1. Jan. bis 31. Dez. 2014
Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann
Konto Kontobezeichnung Jahressalden Vorjahr

003 HMZ ind. - indexierter Hauptmietz. 120,00 120,00

004 Annuitat - Hauptmietzins/Annuitat 095.261,74 97 275,18

006 Ab-fZusch - Hauptmietzins/Ab&Zu 2.737 56- 2.707.37-

009 MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. UST 743,28 743,28

028 Betriebskosten fir Leerstehungen 937 37- -

036 Schadeners. von Versicherungen - £91,00

037 Schadenersatzeinnahmen 511,60

052 Verrechnungsfreie Einnahmen 49 94 -

061 Erhaltungsausgaben 5.008,38- 3.750,01-

065 Rechts- und Verwaltungskosten 79,06- 85,95-

068 Zinsausfalle (uneinbr. Mieten) 16 45- -

070 Sonstige Ausgaben - 1.325,40-

092 Zinsenaufwand Reparaturdarl. 9279 22- 16.652,89-

093 Zinsenaufwand, nicht Rep_darlehen 768,00- -

094 Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw. 68.42778 94.911,18

129 Bereits versteuerte Zinsen (KEST) 26,65 30,24

241 Verwaltungskosten im Mietshaus 1.098 43- 1.211,75-
Ergebnis Abrechnung - Hauptmietzins und Ausgaben 145.216,52 168.037,51

221 Darlehen 1 - Zuzahlung und Tilgung - 24137 57-

222 Darlehen 2 - Zuzahlung und Tilgung 82.790 85- 79.227.77-

223 Darlehen 3 - Zuzahlung und Tilgung 15.064 23- 14.914,71-

224 Darlehen 4 - Zuzahlung und Tilgung 25 667 ,65- 24 670,94-

225 Darlehen 5 - Zuzahlung und Tilgung 2.265,98- 2177 97-

226 Darlehen 6 - Zuzahlung und Tilgung - 729,18-

231 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) 743 ,28- 743,28-
Ergebnis Abrechnung - Alle Darlehen 126.531,99- 146.601,42-
Ergebnis Abrechnung Haus (Hauptmietzins & Darlehen) 18.684,53 21.436,09

096 Vorjahresabrechnung - 82.671,08-

"7 Hauptmietzins und Ausgaben - -

118 Alle Darlehen -

135 Gut-/Lastschriften Hauseigentumer - -
Ergebnis personliche Konten - 82.671,08-
Ergebnis Hausabrechnung und persdnliche Konten 18.684,53 61.234,99-
Ergebnis Vorjahresabrechnung 61.234,99- 61.234,99
Ergebnis Summe der Ergebnisse 42.550,46- -
Prifung Gesamtergebnis Stimmt!

X:A\KANZLEI\Literatur\Buchhaltung.doc - Seite 19 von 43 - Zuletzt gedruckt 05.03.2015 16:20:00



ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -~ LEIBNIZ-GASSE 46 ~ 1100 WIEN

IMMOSEYS Immmob.- Geb.sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel.: 808 17 70, Fax DW: 17
Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann
Mietenabrechung - Buchungszeilen und Kontensalden
Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann
Datum Bezeichnung Kreditor Buchungstext Betrag Kont.saldo
01.01.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-01 10,00
01.02.14 HMZind. - indexerter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-02 10,00
01.03.14 HMZind. - indexerter Hauptmietz. HMZ ind. Zinsliste 2014-03 10,00
01.04.14 HMZind. - indexerter Hauptmietz. HMZ ind. Zinsliste 2014-04 10,00
01.05.14 HMZIind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-05 10,00
01.08.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-08 10,00
01.07.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-07 10,00
01.08.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-08 10,00
01.08.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-08 10,00
01.10.14 HMZ ind. - indexierter Hauptmietz. | HMZ ind. Zinsliste 2014-10 10,00
01.11.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-11 10,00
01.12.14 HMZind. - indexierter Hauptmistz. HMZ ind. Zinsliste 2014-12 10,00
Konto-003 HMZ ind. - indexierter Hauptmietz. Salde 120,00
01.01.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-01 7042 54
01.01.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Anmuitat Zinsliste 2014-01 174,73
01.02.14  Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-02 T.Ba2 54
01.02.14  Annuitdt - Hauptmietzins/A&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-02 174,73
01.03.14  Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-03 174,73
01.03.14  Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-03 T.ba254
01.04.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-04 7.880,54
01.04.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-04 174,73
01.05.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-05 T7.805,70
01.05.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-05 174,73
01.08.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-D6 T7.887.70
01.08.14  Annuitit - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-D6 174,73
01.07.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-07 7.887.70
01.07.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-07 174,73
01.08.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Anmuitat Zinsliste 2014-08 174,73
01.08.14  Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-08 7.887.70
01.08.14  Annuitdt - Hauptmietzins/A&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-08 7.805,70
01.08.14  Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-00 174,73
01.10.14  Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-10 T.24T 44
01.10.14  Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat Annuitat Zinsliste 2014-10 174,73
01.11.14  Annuitit - Hawptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-11 T.247 44
01.11.14  Annuitit - Hawptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-11 174,73
01.12.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-12 T.247 44
01.12.14  Annuitdt - Hauptmietzins/&nnuitat Annuitat Zinsliste 2014-12 174,73
Konto-0i04 Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat S5aldo 95.261,74
01.01.14  Ab+Fusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Fusch Zinsliste 2014-01 218.50-
01.02.14 Ab+Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Fusch Zinsliste 2014-02 218.50-
01.03.14  AbFusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-03 218.50-
01.04.14  Ab4Fusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-04 203.00-
01.05.14  Ab-Fusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-05 167.21-
01.08.14  Ab+Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-08 167.21-
01.07.14  Ab+Fusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Fusch Zinsliste 2014-07 167 ,21-
01.08.14  Ab+Fusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-08 167.21-
01.08.14  Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-08 167.21-
01.10.14  Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-10 M7 G-
01.11.14  Ab~Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-11 M7 G-
01.12.14  Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Ab-Zusch Zinsliste 2014-12 M7 G-
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Konto-006
01.01.14
01.02.14
01.03.14
01.04.14
01.05.14
01.08.14
01.07.14
01.08.14
01.09.14
01.10.14
01.11.14
01.12.14

Konto-009
01.09.14
01.10.14
01.11.14
01.12.14

Konto-028

Konto-036
10.11.14
10.11.14

Konto-037
30.08.14

Konto-052
28.01.14
06.03.14
07.03.14
22.08.14
17.10.14
10.11.14
10.11.14
10.11.14
14.11.14
14.11.14
28.11.14
18.12.14

Konto-D61
31.03.14
20.05.14
23.05.14
30.08.14
30.09.14
20.11.14
31.12.14

Konto-065
30.08.14

Konto-D68

Konto-070
16.05.14
20.05.14
14.11.14
20.11.14

Konto-092
10.11.14

Konto-093
16.05.14
20.05.14
20.05.14

Ab-Fusch - Hauptmietzins/Ab&Tu
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST
MEZ-Voraus - Vorauszahl inkl. UST

MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. UST

Betriebskosten fir Leerstehungen
Betriebskosten fir Leerstehungen
Betriebskosten fir Leerstehungen
Betriebskosten fir Leerstehungen
Betriebskosten fiir Leerstehungen
Schadeners. von Versicherungen
Schadenersatzeinnahmen
Schadenersatzeinnahmen
Schadenersatzeinnahmen
Vemechnungsfreie Einnahmen
Verrechnungsfreie Einnahmen
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Erhaltungsausgaben
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechis- und Wemwaltungskosten
Rechts- und Verwaltungshkosten
Zinsausfalle (uneinbr. Misten)
Zinsausfalle juneinbr. Mieten)
Sonstige Ausgaben
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand, nicht Rep.darehen

Zinsenaufwand, nicht Rep.darlehen

Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw.
Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw.
Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw.

Saldo

NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-01
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-02
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-03
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-04
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-05
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-08
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-07
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-08
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-08
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-10
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-11
NMEZ-\oraus Zinsliste 2014-12

Saldo

triebskosten fur Lee Zinsliste 20 14-00
triebskosten fur Lee Zinsliste 2014-10
triebskosten fur Lee Jinsliste 2014-11
triebskosten fur Lee Zinsliste 2014-12
Saldo

Saldo

fehlender E-Herd /20
Fassadenschaden /20

Salde
Guthaben Mieter 15
Salde
Kreditor 10 Pauschale f. Stdrungsbehebung
Kreditor 12 'Wartung Brandrauchentiifiung
Kreditor 13 Gangleuchten befestigt
Kreditor 19 Uberwachungselekiroda Heizun
Kreditor 14 Reparatur Glasdach Hof
Ers. Schaden Badewa. 20
Ers. Zeitschaluhr WC /20
Ers. Terrassenstufe 20
Kreditor 13 Renowierungsarbeiten 120
Kreditor 4 WW-Hollander Keller
Kreditor 13 Kellerfensterschacht 123
Kreditor 16 Reparatur Gartenbank
Salde
Kreditor 7 Spesen
Kreditor 7 Darl. Mr.
Kreditor 7 Darl. Mr.
Kreditor 7 Spesen
Kreditor 7 Spesen
Kreditor 7 Darl. Mr.
Kreditor 7 Spesen
Salde
Mieter /1
Salde
Salde
Kreditor § Darl. Mr.
Kreditor 7 Darl. Mr.
Kreditor § Darl. Mr.
Kreditor 7 Darl. Mr.
Salde
Kautionszinsen /20
Salde
Kreditor § Darl. Mr.
Darl. Mr.
Kreditor § Eigenmitteldarehen Haus

LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN

61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84
61,84

38.47-
288,30-
288,30-
288,30-

411,60
100,00

40,84

125,06-
186,00-
162.00-
37.00-
772,65
70,00
20,00
256,00
&78,00-
144.00-
2.8325,00-
418,67-

18.25-
1,86-
2,10

18.50-

17.66-
1,86-

18.81-

168.45-

422 97-

4.857.80-

3B5.40-
3.612,88-

768,00-

T.178,75

26.222 06

B12.18

2.737 56~

74328

937,37-

0,00

511,60

49,94

5.008,38-

79,06-

16,45
0,00

9.279,22-

768,00-
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14.11.14  Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw. Kreditor & Darl. Mr. T7.178,75
20.11.14 Erhaltene Zuschisse zu Darl /&ufw. Kreditor § Eigenmitteldarehen Haus B12,18
20.11.14  Erhaltene Zuschisse zu Darl /Aufw. Darl. Mr. 26,222,898
Konto-034 Erhaltene Zuschiisse zu Darl/Aufe. S5aldo 68 427, T8
Konto-036 Vorjahresabrechnung S5aldo 0,00
Konto-117 Hauptmietzins und Ausgaben S5aldo 0,00
Konto-118 Alle Darlehen S5aldo 0,00
31.03.14  Bereits versteuerte Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 11.20
30.08.14  Bereits versteuerte Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 6,73
30.08.14  Bereits versteuerte Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 6.21
31.12.14  Berits versteuerte Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 251
Konto-129 Bereits versteuerte Zinsen (KEST) Salde 26,65
Konto-135 Gut-Lastschriften Hauseigentimer Saldo 0,00
Konto-221 Darehen 1 - Zuzihlung und Tilgung S5alde 0,00
2005.14 Darehen 2 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor T Darl. Mr. 41.015.58-
20.11.14  Darehen 2 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor T Darl. Mr. 41.775.27-
Konto-222 Darehen 2 - Zuzihlung und Tilgung Salde B2.790,85-
16.05.14 Darehen 3 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor 6 Darl. Mr. 7.513,33-
14.11.14  Darehen 3 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor 6 Darl. Mr. 75560, 80-
Konto-223 Darehen 3 - Zuzihlung und Tilgung S5aldo 15,064, 23-
20.08.14  Darehen 4 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor 20 Eigenmitteldardehen DG 12.708.76-
14.11.14  Darehen 4 - Zuzidhlung und Tilgung Kreditor 20 Eigenmitteldardehen DG 12.960,86-
Konto-224 Darlehen 4 - Zuzihlung und Tilgung S5aldo 25,667 65-
20.08.14  Darehen 5 - Zuzdhlung und Tilgung Kreditor 20 Eigenmitteldardehen Haus 1.121.77-
14.11.14  Darehen 5 - Zuzidhlung und Tilgung Kreditor 20 Eigenmitteldardehen Haus 1.144.21-
Konto-225 Darehen 5 - Zuzihlung und Tilgung S5aldo 2. 265 98-
Konto-226 Darlehen & - Zuzihlung und Tilgung Salde 0,00
01.01.14 Verwendete Eigenm. Mister (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-01 51,84
01.02.14 Verwendete Eigenm. Mister (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-02 91,84
01.03.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-03 91,84
01.04.14  Verwendeie Eigenm. Mieter (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-04 G1.84-
01.05.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-05 61,84
01.08.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-08 61.84-
01.07.14  Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-07 61.84-
01.08.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-08 G184
01.08.14  Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-08 G184
01.10.14  Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-10 G184
01.11.14  Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-11 G184
01.12.14  Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) wendete Eigenm. M Zinsliste 2014-12 G184
Konto-231 Verwendete Eigenm. Mieter (BHZ) S5aldo T43,28-
14.11.14  Verwaltungskosten im Mietshaus Kreditor 19 Ergdnzungshonorar 1.088.43-
Konto-241 Verwaltungskosten im Mietshaus Salde 1.098 43-
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Konto

022
023
024
042
048G
101
102
103
104
117
118
121
135
141
143
171
238
244
246
250
Ergebnis 00
016
Ergebnis 01
017
Ergebnis 02
018
Ergebnis 03
014
Ergebnis 04
011
081
0a3
0as
086
0ar
088
0aa
a0
Ergebnis 11
012
071
Ergebnis 12
013
075
076
163
Ergebnis 13
014
07a
Ergebnis 14
003
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Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Objektabrechnung - Konten- und Ergebnissalden
alle Konten des Buchhaltungsjahres

Kontobezeichnung

Mieterverr konto (Fremdgelder)

Minderzahlungen Debitoren

(J b e r zahlungen Debitoren

W Offene BK-Rechnungen

Yorjahresabrechnung

Betriebskosten Vorjahr

Liftkosten Yorjahr

Heizkosten Yorjahr

Warmwasser Vorjahr

Hauptmietzins und Ausgaben

Alle Darlehen

Yerwaltungseririge

Gut-fLastschriften Hauseigentimer

LST-Abrechnungskonto

UST: Zahllast/Uberschult Vorjahr

Kautionen in Verw verwahrung

Sonderbilanzerdffn.gegenkonto

Geldverkehr zwischen Banken

Sonstige Auslagerungen

Ausgesch. Buchungen (U=0 * U=5)
Bestandskonten

YW-BE - YVorjahresbetriebsk.
Betriebskosten Vorjahr

YW-Lift - Worjahresliftkosten
Liftkosten Vorjahr

YW-Heiz - Vorjahresheizkosten
Heizkosten Vorjahr

YW-WW - Vorjahreswarmwasser
Warmwasser Vorjahr
BK - Befriebskosten

BK: Wasser. Abwasser

BK: Rauchfangkehrerkost

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

BK: Schadlingsbekampfung

BK: Stiegenhausheleuchtung

BK: Versicherungspramien

BK: Vervaliungskosten

BK: Hausbetreuungskosten
Betriebskosten

Lit - Liftkosten

Lift: Betriebskosten
Liftbetriebskosten

Heizung - Heizkosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Nebenkosten

Heizung - Heizkosten
Heizkosten

WW - Warmwasserkosten

Warmwasser: Energiekosten
Warmwasser

HMZ ind. - indexierter Hauptmietz.

Seite 23 von 43 -

Kontosalden

434.70-
534 05-
809,68-

1.215,91-
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

6.505,29

£.433 99-

5.000,00-
0,00
0,00

15.000,00-

0,00

22.923,04-
550,91-
550,91-

33,58
33,58
375 52-
375,52-
96,09
96,09

33.600,00

6.815,24-

198 44-
4.440 89-
209,69-
443.91-

3.100,51-

5.649 57-

11.521,00-

1.220,75

3.240,00

2.621 63

618,37

13.200,00

10.068,08-

7.047 00-
0,00

3.915,08-

6.000,12
0,00

6.000,12

120,00
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Vorjahr

0.00
216,83
B15,95-
573,86
B2.871,08-
0.00

0.00

0.00

0.040

0.040

0.00

0.00

0.00
£.433,80
B.403,03-
0.00

0.00

0.00
25_000,00-
0.00
107 989, 34-
1.100.38
1.100,38
187,04
167,04-
1.160,01-
1.160,04-
240,12
240,12-
22.400,12
7.057,07-
183,60-
4.279,23-
B2,38-
474,85-
3.054 20-
5.424 35-
11.273,85-
550,89
3.240,00
3.273 57-
33,57-
13.200,00
11.444 B0
B.878,00-
5.408.21
375,52
5.400,12
5.408,21-
9g,09-
120,00
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004

006

00g

025

036

037

052

061

065

064

oro

0oz

0483

044

124

241
Ergebnis 17

221

222

223

224

225

226

23
Ergebnis 18

030
Ergebnis 21

Summe

Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitat
Ab-fZusch - HauptmietzinsfAb&Zu
MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. UST
Betriebskosten fir Leerstehungen
Schadeners. von Versicherungen
Schadenersatzeinnahmen
Yerrechnungsfreie Einnahmen
Erhaltungsausgaben
Rechts- und Verwaltungskosten
Zinsausfille (uneinbr. Misten)
Sonstige Ausgaben
Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand, nicht Rep.darlehen
Erhaltene Zuschisse zu Darl fAufw.
Bereits versteuere Zinsen (KEST)
Yerwaltungskosten im Mietshaus
Hauptmietzins und Ausgaben
Darleghen 1 - Zuzahlung und Tilgung
Darlghen 2 - Zuzahlung und Tilgung
Darlghen 3 - Zuzahlung und Tilgung
Darlehen 4 - Zuzahlung und Tilgung
Darlehen 5 - Zuzahlung und Tilgung
Darlehen 6 - Zuzahlung und Tilgung
Yerwendete Eigenm. Mieter (BKZ)
Alle Darlehen
Zahlschein- Mahngeb. & Rundung
Verwaltungsertrage

Stimmt!

1100 WIEN
95.261,74 g7.275.18
2737 56- 2.707,37-
743,28 T43.28
Q37 37- 0.0
0,00 f01,00
511,60 0,00
49 94 0.00
5.008,38- 3.750,01-
79,06- 85,08~
16,45- 0,040
0,00 1.325,40-
9279 22- 16.652,80-
768,00- 0.00
6842778 04.011.18
26,65 20,24
1.098 43- 1.211,75-
145.216,52 168.037,51
0,00 24 137,57-
82.790,85- T0.227,77-
15.064,23- 14.014,71-
25 B6T 65- 24 A70,04-
2.265,98- 2.177,07-
0,00 720,18
743 28- 743,28-
126.531,99- 146_601,42-
0,03 0.17
0,03 0,17
1.111,08- 85.223,12-
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IMMOSYS Immob.- Geb.sanienungs- und Handelsges.m_b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel: 606 17 70, Fax DW: 17
Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Objektabrechnung - Buchungszeilen und Kontensalden
alle Konten

Datum Bezeichnung Kreditor Buchungstext Betrag Kont.saldo
01.01.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 2014-01 10,00
01.02.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz ~ HMZ ind. Zinsliste 201402 10,00
01.03.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 201403 10,00
01.04.14 HMZ ind. - indexierter Hauptmiez  HMZ ind. Zinsliste 201404 10,00
01.05.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 201405 10,00
01.06.14 HMZind. - indexerter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 2014-06 10,00
01.07.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz ~ HMZ ind. Zinsliste 201407 10,00
01.08.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 201408 10,00
01.08.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz  HMZ ind. Zinsliste 201409 10,00
01.10.14  HMZind. - indexierter Hauptmietz ~ HMZ ind. Zinsliste 2014-10 10,00
01.11.14  HMZind. - indexierter Hauptmietz ~ HMZ ind. Zinsliste 2014-11 10,00
01.12.14 HMZind. - indexierter Hauptmietz ~ HMZ ind. Zinsliste 2014-12 10,00
Konto-003 HMZ ind. - indexierter Hauptmietz. Saldo 120,00
01.01.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201401 T.842 54
01.01.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201401 174,73
01.02.14 Annuitidt - Hauptmistzins!Annuitit Annuitat Zinsliste 201402 T.842 54
01.02.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201402 174,73
01.03.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201403 174,73
01.03.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201403 T.842 54
01.04.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201404 7.880.54
01.04.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201404 174,73
01.058.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201405 7.8905,70
01.058.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201405 174,73
01.08.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201406 786770
01.06.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201406 174,73
01.07.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201407 T7.967.70
01.07.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201407 174,73
01.08.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201408 174,73
01.08.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201408 T7.967.70
01.08.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201409 174,73
01.08.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 201409 7.8905,70
01.10.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-10 T.247 .44
01.10.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-10 174,73
01.11.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-11 T.247 .44
01.11.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-11 174,73
01.12.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-12 174,73
01.12.14 Annuitdt - Hauptmietzins/Annuitit Annuitat Zinsliste 2014-12 T.247 .44
Konto-004 Annuitit - Hauptmietzins/Annuitat S5aldo 95.261,74
01.01.14 Ab-Zusch - Hauptmiezins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-01 218,50-
01.02.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 201402 218,50-
01.03.14 Ab-Fusch - Hauptmiezins/Ab&Zu  Ab-Zusch Zinsliste 201403 218,50-
01.04.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-04 203, 00-
01.058.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 201405 1687.21-
01.06.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-0G 1687.21-
01.07.14 Ab-Zusch - Hauptmiezins/Ab&Zu  Ab-Zusch Zinsliste 201407 187.21-
01.08.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-08 1687.21-
01.08.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-09 1687.21-
01.10.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-10 347.687-
01.11.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch Zinsliste 2014-11 347.87-
01.12.14 Ab-Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu  Ab-Zusch  Zinsliste 2014-12 347.687-
Konto-006 Ab-'Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu Saldo 2737 56-
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01.01.14 MZ-\Vioraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-Voraus  Zinsliste 201401 1,84
01.02.14 MZ-\igraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-\Voraus  Zinsliste 201402 1,84
01.03.14 MZ-\igraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-Noraus  Zinsliste 2014-03 1,84
01.04.14 MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. U5 MZ-Voraus  Zinsliste 2014-04 61,84
01.05.14 MZ-\igraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-Noraus  Zinsliste 201405 1,84
01.06.14 MZ-\ioraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-\Voraus  Zinsliste 201406 1,84
01.07.14 MZ-\igraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-\Voraus  Zinsliste 201407 1,84
01.08.14 MZ-Vaoraus - Vorauszahl. inkl. U5 MZ2-Voraus  Zinsliste 201408 61,94
01.09.14 MZVoraus - Vorauszahl. inkl. U5 MZ-Voraus  Zinsliste 201409 61,04
01.10.14 MZ-\ioraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-\Voraus  Zinsliste 2014-10 1,84
01.11.14 MZ-Vioraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-Voraus  Zinsliste 2014-11 1,84
01.12.14 MZ-Vioraus - Vorauszahl. inkl. US  MZ-Noraus  Zinsliste 2014-12 1,84
Konto-003 MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. UST Saldo T43,28
01.01.14 BK - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-01 2.68288,83
01.01.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-01 111,17
01.02.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-02 2.688,53
01.02.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-02 111,17
01.03.14 BK - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-03 2.688,53
01.03.14 BK - Betriebzkosten BK Zinsliste 201403 11117
01.04.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-D4 2.688,53
01.04.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-D4 111,17
01.05.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-05 2.688,53
01.05.14 BE - Betriebskosten BH Zinsliste Z014-05 111,17
01.06.14 BK - Betriebzkosten BK Zinsliste 2014-06 2.888,83
01.06.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-0G 111,17
01.07.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-07 111,17
01.07.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-07 2.688,53
01.08.14 BE - Betriebskosten BH Zinsliste Z014-08 111,17
01.08.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-08 2.688,53
01.08.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-09 111,17
01.08.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-09 2.648,38
01.08.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-09 38,47
01.10.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-10 191,78
01.10.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-10 2.407,04
01.10.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-10 111,17
01.11.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-11 111,17
01.11.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste Z014-11 2.497,04
01.11.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-11 191,78
01.12.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-12 111,17
01.12.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-12 2.407,04
01.12.14 BE - Betriebskosten BK Zinsliste 2014-12 181,78
Konto-011 BK - Betriebskosten Saldo 33.600,00
01.01.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-01 270,00
01.02.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-02 270,00
01.03.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-03 270,00
01.04.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-D4 270,00
01.05.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste Z014-05 270,00
01.06.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-06 270,00
01.07.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-07 270,00
01.08.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-08 270,00
01.08.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-09 270,00
01.10.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-10 15,52
01.10.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-10 35448
01.11.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-11 254,48
01.11.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-11 15,52
01.12.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-12 254,48
01.12.14 Lift - Liftkosten Lift Zinsliste 2014-12 15,52
Konto-012 Lift - Lifthosten Saldo 3.240,00
01.01.14 Heizung - Heizkosten Heizung Zinsliste 2014-01 1.100,00
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01.02.14
01.03.14
01.04.14
01.05.14
01.06.14
01.07.14
01.08.14
01.009.14
01.10.14
01.10.14
01.11.14
01.11.14
01.12.14
01.12.14
Konto-013
01.01.14
01.02.14
01.03.14
01.04.14
01.05.14
01.06.14
01.07.14
01.08.14
01.00.14
01.10.14
01.10.14
01.11.14
01.11.14
01.12.14
01.12.14
Konto-014
01.06.14
01.06.14
Konto-016
01.06.14
Konto-01T7
01.06.14
Konto-018
01.06.14
Konto-013
10.11.14
Konto-022
01.01.14
31.01.14
Konto-023
01.01.14
30114
Konto-024
01.08.14
01.10.14
01.11.14
01.12.14
Konto-028
01.01.14
01.02.14
01.03.14
01.04.14
01.00.14
Konto-030

Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung -
Heizung
Ww -
Ww -
WwWw -
Ww
Ww -
Ww -
wWw -
Ww -
Ww -
Ww -
wWw -
Ww
Ww
Ww
Ww -
Ww
V-BK
V-BK
V-BK

Heizkasten
Heizhosten
Heizkosten
Heizhosten
Heizkasten
Heizhosten
Heizhasten
Heizhosten
Heizkasten
Heizkosten
Heizkosten
Heizkosten
Heizkasten
Heizkosten
- Heizhosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkosten
Warmwasserkostan
Warmwasserkostan

Warmwasserkosten

- Wamwasserkosten
- Vaorjahresbetrisbsk.
- Vaorjahresbetrisbsk.
- Vorjahresbetriebshk.

V-Lift - Werahreshiftkosten

V-Lift - Vorjahresliftkosten
W-Heiz - Vorahresheizkosten

V-Heiz

V-

Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung
Heizung

WW
W
VW
WW
WW
W
VW
WW
WW
W
VW
WW
WW
WW
W

V-BK
WV-BE

W-Lift

V-Heiz

- Vorjahresheizkosten
V-WW - Vorahreswammwasser  V-WW

- Vorjahreswarmwasser

Mizterverr konto (Fremdgelder)
Mieterverr konto (Fremdgelder)

Minderzahil
Minderzahil

Minderzahlungen Debitoren

Uberzah
Uberzsh

U b e r zahlungen Debitoren

Betriebskosten fur Leerstehungen

Zahlschein
Zahlschein:
Zahlschein
Zahlschein
Zahlschein

ungen Debitoren
ungen Debitoren

lungen Debitoren
lungen Debitoren

- Mahngeb. & Rundung
- Mahngeb. & Rundung
- Mahngeb. & Rundung
- Mahngeb. & Rundung
- Mahngeb. & Rundung

alle Debitoren

alle Debitoren

LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN

Zinsliste 2014-02
Zinsliste 2014-03
Zinsliste 2014-04
Zinsliste 2014-05
Zinsliste 2014-06
Zinsliste 201407
Zinsliste 2014-08
Zinsliste 2014-09
Zinsliste 2014-10
Zinsliste Z014-10
Zinsliste 2014-11
Zinsliste 2014-11
Zinsliste 2014-12
Zinsliste 2014-12
Saldo

Zinsliste 2014-01
Zinsliste 2014-02
Zinsliste 2014-03
Zinsliste 2014-04
Zinsliste 2014-05
Zinsliste 2014-06
Zinsliste 201407
Zinsliste 2014-08
Zinsliste 2014-09
Zinsliste 2014-10
Zinsliste 2014-10
Zinsliste Z014-11
Zinsliste 2014-11
Zinsliste 2014-12
Zinsliste 2014-12
Saldo

Zinsliste 2014-06
Zinsliste 2014-06
Saldo

Zinsliste 2014-06
Saldo

Zinsliste 2014-06
Saldo

Zinsliste 2014-06
Saldo

Restwert Rolliden 120

Saldo

aus dem Vorjahr
Minderungen
Saldo

aus dem Vorjahr
Uberzahlungen
Saldo

debskosten fir Le Zinsliste 201408
Betriebskosten fur Leerstehungen debskosten fiir Le Zinsliste 2014-10
Betriebskosten fir Leersiehungen isbskosten fiir Le Zinsliste 2014-11
Betriebskosten fur Leerstehungen debskosten fir Le Zinsliste 2014-12

Betriebskosten fiir Leerstehungen

Zahlschein- Mahngeb. & Rundung

Saldo

Rumdung 2014-01
Rumdung 2014-02
Rumdung 2014-03
Rumdung 2014-04
Rumdung 2014-09
Saldo

1.100,00
1.100,00
1.100,00
1.100,00
1.100,00
1.100,00
1.100,00
1.100.00
1.036,78

83,24
1.038.,76

53,24
1.036,76

83,24

500,01
500,01
500,01
500,01
500,01
500,01
500,01
500,01
500,01
471.28

28,75
471.28

28,75
471,28

28,75

520,04-
21,87-

33,58

375.52-

26,08

434,70-

1.006,28
1.540,34-

3.105,92-
2.298,30

30.47-
2088,30-
280.30-
288,30-

0,01
0.1
0,01
0,01
0,01-
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12.200,00

6.000,12

550,91-

33,58

375,52-

95,09

434 TO-

534,05~

803,68-

937,37-

0,03




ING. WOLFHARD KOPATSCHEK - LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN
Konto-036 Schadeners. wvon Versicherungen S5aldo 0,00
10.11.14 Schadenersatzeinnahmen - Fassadenschaden 20 100,00
10.11.14 Schadenersatzeinnahmen - fehlender E-Herd /20 411,60
Konto-037 Schadenersatzeinnahmen S5aldo 511,60
14.04.14 W' Offene BE-Rechnungen - Aufzugsbetreuung 2013 T4B,25-
14.04.14 W' Offene BE-Rechnungen - Aufzugsbetreuung 2012 G05,17-
311214 W Offene BE-Rechnungen Kreditor 2 Rattenbekimpfung 138,51
Konto-042 V: Offene BK-Rechnungen S5aldo 1.215.91-
30.08.14 Verrechnungsfreie Einnahmen - Guthaben Mieter 115 40,84
Konto-052 Vemechnungsfreie Einnahmen S5aldo 49 94
28.01.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 100 Pauschale f. Stérungsbehebung 125,06-
06.03.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 12 Wariung BrandrauchentiGftung 194,00-
07.03.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 13 Gangleuchten befestigt 162,00-
22.08.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 19 Uberwachungselektrode Heizung 37.00-
17.10.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 14  Reparatur Glasdach Hof T72,85-
10.11.14 Erhaltungsausgaben - Ers. Schaden Badewa. /20 70,00
10.11.14 Erhaltungsausgaben - Ers. Terassenstufe (20 256,00
10.11.14 Erhaltungsausgaben - Ers. Zeitschaltuhr WC /20 20,00
14.11.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 13  Renovierungsarbeiten /20 G78,00-
14.11.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 4 WW-Haollander Keller 144,00-
28.11.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 13 Kellefensterschacht /23 2.825,00-
18.12.14 Erhaltungsausgaben Kreditor 18 Reparatur Gartenbank 418,87-
Konto-D61 Erhaltungsausgaben Saldo 5008 38-
31.03.14 Rechts- und Verwaltungskosten Kreditor 7 Spesen 18,25-
20.05.14 Rechts- und Vensaltungskosten Kreditor 7 Darl. Mr. 1,86-
23.05.14 Rechts- und Verwaltungskosten Kreditor 7 Darl. Mr. 2,10-
30.08.14 Rechts- und Verwaltungskosten Kreditor 7 Spesen 18,50-
30.08.14 Rechts- und Verwaltungskosten Kreditor 7 Spesen 17,68-
201114 Rechts- und Verwaltungskosten Kreditor 7 Darl. Mr. 1.88-
311214 Rechits- und Vensaltungskosten Kreditor 7 Spesen 18.81-
Konto-065 Rechts- und Verwaltungskosten S5aldo 79,06
30.08.14 Zinsausfille (unsinbr. Misten) - Mieter 1 156,45-
Konto-068 Zinsausfille juneinbr. Mieten) S5aldo 16, 45-
Konto-070 Sonstige Ausgaben S5aldo 0,00
02.01.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 28,25-
10.02.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 47,00-
03.03.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 28,09-
06.03.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 1 Jahreswartung, Aufschaltgeb. 1.783,84-
10.03.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Teilbetrag 47,00-
10.04.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 47,00-
02.05.14 Lift: Betricbskosten Koreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 28,32-
12.05.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 47,00-
11.06.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 47,00-
01.07.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 30,95-
10.07.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 47,00-
11.08.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Teilbetrag 47,00-
22.08.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 18 regelmalige Prifung 280,70-
01.00.14 Lift: Betricbskosten Kreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 32,56-
04.11.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor 8 Grundgeb., Verb.entgelt 32,.52-
10.11.14 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Jahresabrechnung T.30-
101214 Lift: Betrisbskosten Kreditor & Teilbetrag 37.00-
Konto-071 Lift: Betriebskosten S5aldo 262163
10.02.14 Heizung: Energiekosten Kreditor 8 Teilbetrag 1.058,00-
10.02.14 Heizung: Energiekosten Kreditor & Teilbetrag 1.0546,00-
10.03.14 Heizung: Energiekosten Kreditor & Teilbetrag 1.058,00-
10.04.14 Heizung: Energiekosten Kreditor & Teilbetrag 1.0546,00-
12.05.14 Heizung: Energiekosten Kreditor 9 Teilbetrag 1.058,00-
11.06.14 Heizung: Energiekosten Kreditor & Teilbetrag 1.0546,00-
10.07.14 Heizung: Energiekosten Kreditor & Teilbetrag 1.0546,00-
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11.08.14
10.11.14
10.12.14
Konto-075
14.11.14
Konto-076
Konto-079
16.01.14
15.04.14
22.07.14
16.10.14
Konto-D81
06.03.14
14.04.14
04.07.14
17.10.14
Konto-083
28.01.14
18.02.14
18.02.14
15.05.14
15.05.14
18.08.14
18.08.14
17.11.14
17.11.14
Konto-085
14.04.14
17.10.14
31.12.14
Konto-086
10.02.14
10.02.14
10.02.14
10.03.14
10.03.14
10.04.14
10.04.14
12.05.14
12.05.14
11.08.14
11.08.14
10.07.14
10.07.14
11.08.14
11.08.14
18.08.14
10.11.14
10.12.14
Konto-087
03.11.14
Konto-088
28.07.14
Konto-083
18.12.14
18.12.14
Konto-030
16.05.14
20.05.14

Heizung: Energiekosten
Heizung: Energiekosten
Heizung: Energiekosten
Heizung: Energiekosten
Heizung: Mebenkosten
Heizung: Nebenkosten
Warmmwasser: Energiekosten
BK: Wasser. Abwasser
BE: Wasser. Abwasser
BE: Wasser. Abwasser
BE: Wasser. Abwasser
BK: Wasser. Abwasser
BE: Rauchfangkehrerkost
BE: Rauchfangkehrerkost
BE: Rauchfangkehrerkost
BHK: Rauchfangkehrerkost
BK: Rauchfangkehrerkost
BE: Grundsteuer, Unratabfuhr
BE: Grundsteuer, Unratabfuhr

BE:
BE:
BE:
BE:

Grundsteuer, Unratabfuhr
Grundsteuer, Unratabfuhr
Grundsteuer, Unratabfuhr
Grundsteuer, Unratabfuhr

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BE: Schadlingsbekampfung
BE: Schadlingsbekampfung
BE: Schadlingsbekampfung

BK: Schidlingsbekampfung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchiung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchiung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BHK: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BHK: Stiegenhausbeleuchtung

BK: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Versicherungspramien

BK: Versicherungspramien
BE: Vemwaltungskosten

BK: Verwaltungskosten
BK: Hausbetreuungskosten
BK: Hausbetreuungskosten

BK: Hausbetreuungskosten
Zinsenaufwand Reparaturdar.
Zinsenaufwand Reparaturdar.

Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &

Kreditor 18

Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17

Kreditor 11
Kreditor 11
Kreditor 11
Kreditor 11

Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17
Kreditor 17

Kreditor 2
Kreditor 2
Kreditor 2

Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor 8
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor 8
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &
Kreditor &

Kreditor 15

Kreditor 18

Kreditor 18
Kreditor 18

Kreditor 8
Kreditor 7

Teilbetrag
Jahresabrechnung
Teilbetrag

Saldo
Heizungsbetrauung
Saldo

Saldo
Gebdhrenabrechnung
Gebiihrenabrechnung
Teilbetrag

Teilbetrag

Saldo

1. Quartal

2. Quartal

3. Quartal

4. Quartal

Saldo
Gebrauchsabgabe

1. Quartal - Mall

. Quartal - Grundsteuer
. Quartal - Mall
. Quartal - Grundsteuer

. Quartal - Mol

. Quartal - Grundsteuer

4. Quartal - Mall
Saldo

Legung 01-06/2014
Legung O7-1272014
Rattenbekimpfung
Saldo
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Gutschrift
Jahresabrechnung
Teilbetrag
Saldo

Pramie

Saldo

Jahr 2014
Saldo
Zinsinkasso
Hausbetreuung
Saldo

Drarl. Mr.

Drarl. Mr.

1
2
2
3. Quartal - Grumdsteuer
3
4

LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN

1.056,00-
581.08-
1.038,00-

7.047,00-

1.2686,49-
1.428,25-
1.780,25-
1.780,25-

40,81-
40,81-
40,81-
40,81-

15,00-
1.042,36-
B4,11-
1.042,36-
B4,11-
B4,11-
1.042,36-
B4,12-
1.042,36-

47,32-
46,04-
115.43-

6,00-
60,00-
6,00-
80,00-
6,00-
60,00-
6,00-
6,00-
80,00-
80,00-
6,00-
80,00-
6,00-
80,00-
6,00-

180,08

o, 0a-
56.00-

3.100.51-

5.648,57-

1.970,00-
8.551,00-

422.07-
4.857,88-
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10.068,08-

7.047,00-
0,00

6.815,24-

198,44-

4.440,89-

209,69-

443.91-

3.100,51-

5.649,57-

11.521,00-
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14.11.14 Zinsenaufwand Reparaturdarl. Kreditor & Darl. Nr. 385,40-
201114 Zinsenaufwand Reparaturdarl. Kreditor 7 Darl. Nr. 3.612,56-
Konto-032 Zinsenaufwand Reparaturdarl. Saldo 9.279,22-
10.11.14 Zinsenaufwand, nicht Rep.darieher - Kautionszinsen /20 T68,00-
Konto-093 Zinsenaufwand, nicht Rep.darlehen S5aldo Te8, 00-
16.05.14 Erhaltene Zuschisse zu DarfAufn  Kreditor 8 Darl. Nr. 7.178.75
20.05.14 Erhaltene Zuschisse zu Darl./Aufa - Darl. Nr. 26222 06
20.05.14 Erhaltene Zuschiisse zu Darl.fAufa Kreditor 8 Eigenmitteldariehen Haus 812,18
14.11.14 Erhaltene Zuschisse zu DarfAufn  Kreditor 8 Darl. Nr. 7.178.75
201114 Erhaltene Zuschisse zu Darl./Aufa  Kreditor 8 Eigenmitteldariehen Haus 812,18
20.11.14 Erhaltene Zuschisse zu Darl./Aufa - Darl. Nr. 26222 06
Konto-094 Erhaltene Zuschiisse zu Darl/Aufs. Saldo 68427 78
Konto-096 Vorjahresabrechnung S5aldo 0,00
Konto-101 Betriebskosten Vorjahr S5aldo 0,00
Konto-102 Liftkosten Vorjahr Saldo 0,00
Konto-103 Heizkosten Vorjahr Saldo 0,00
Konto-104 Warmwasser Vorjahr S5aldo 0,00
Konto-117 Hauptmietzins und Ausgaben S5aldo 0,00
Konto-118 Alle Dardehen Saldo 0,00
Konto-121 Verwaltungsertrage Saldo 0,00
31.03.14 Bereits versteusne Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 11,20
30.06.14 Bereits versteusne Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 8,73
30.08.14 Bereits versteusne Zinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 8,21
311214 Bereits versteuerne Jinsen (KEST) Kreditor 7 Abschluss Haben abz. Kest 2,51
Konto-129 Bereits versteuerte Zinsen (KEST) S5aldo 26,65
Konto-135 Gut-lLastschriften Hauseigentiimer S5aldo 0,00
01.01.14 UST-Abrechnungskonto UST-Spalte  Summe G.505,28
Konto-141 UST-Abrechnungskonto Saldo 6.505,29
02.05.14  UST: ZahllastUberschull Vorjahr - Ust 2013 6.433,00-
Konto-143 UST: Zahllast'Uberschull Vorjahr S5aldo 6.433 99-
Konto-163 Heizung - Heizkosten S5aldo 0,00
10,1114 Haufionen in Verw.verswahrung - Mieter /120 5.000,00-
Konto-171 Kautionen in Verw.verwahrung S5aldo 5.000,00-
Konto-221 Darlehen 1 - Zuzahlung und Tilgung S5aldo 0,00
200514 Darehen 2 - Zuzdhlung und Tilgumy  Kreditor 7 Darl. Nr. 41.015,58-
201114 Dardehen 2 - Zuzdhlung umd Tilgum Kreditor 7 Dard. Nr. 41.775,27-
Konto-222 Darlehen 2 - Zuzahlung und Tilgung S5aldo B2.790 85-
16.05.14 Darehen 3 - Zuzdhlung und Tilgumy  Kreditor 8 Darl. Nr. 7.513,33-
14.11.14 Darehen 3 - Zuzdhlung und Tilgumy  Kreditor 8 Darl. Nr. 7.550,80-
Konto-223 Darlehen 3 - Zuzahlung und Tilgung Saldo 15.064 23-
20.08.14 Darehen 4 - Zuzdhlung und Tilgune  Kreditor 200 Eigenmitteldarehen DG 12.704,76-
14.11.14 Darehen 4 - Zuzdhlung und Tilgum  Kreditor 20 Eigenmitteldariehen DG 12.980,89-
Konto-224 Darlehen 4 - Zuzahlung und Tilgung S5aldo 25667 B65-
20.08.14 Darehen § - Zuzdhlung und Tilgury  Kreditor 200 Eigenmitteldarehen Haus 1.121,77-
14.11.14 Darehen § - Zuzdhlung und Tilguny  Kreditor 200 Eigenmitteldarehen Haus 1.144,21-
Konto-225 Darlehen 5§ - Zuzahlung und Tilgung S5aldo 2,265 98-
Konto-226 Darlehen & - Zuzahlung und Tilgung S5aldo 0,00
01.01.14 Vensendete Eigenm. Mister (BKZ)} endete Eigenm. hZinsliste 2014-01 81,84-
01.02.14 Vensendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 201402 81,84-
01.03.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 2014-03 G81,84-
01.04.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 2014-04 G81,84-
01.05.14 Vensendete Eigenm. Mieter (BKZ)} endete Eigenm. hZinsliste 2014-05 81,84-
01.08.14 Vensendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 201406 81,84-
01.07.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 2014-07 G81,84-
01.08.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 2014-08 G81,84-
01.08.14 Vensendete Eigenm. Mieter (BKZ)} endete Eigenm. hZinsliste 201408 81,84-
01.10.14 Vensendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. hZinsliste 2014-10 81,84-
01.11.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. A Zinsliste 2014-11 G81,84-
01.12.14 Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ) endete Eigenm. b Zinsliste 2014-12 G81,84-
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Konto-231
Konto-238
14.11.14
Konto-241
DB.07.14
10.10.14
Konto-244
25.03.14
070514
16.05.14
D3.00.14
18.11.14
Konto-246
Konto-250

Versaltungskosten im Mietshaus
Verwaltungskosten im Mietshaus

Verwendete Eigenm. Mieter (BKZ)
Sonderbilanzerdffn.gegenkonto

Kreditor 189

Geldverkehr zwischen Banken -
Geldverkehr zwischen Banken -
Geldverkehr zwischen Banken
Sonstige Auslagerungen -
Sonstige Auslagerungen -
Sonstige Auslagerungen -
Sonstige Auslagerungen -
Sonstige Auslagerungen -
Sonstige Auslagerungen
Ausgesch. Buchungen (U=0 & U=5)

LEIBNIZ-GASSE 46 -

Saldo
Saldo
Erganzungshonorar
S5aldo

Miete Mister /15
Ausgleich Konto
Saldo
Weragenung
Veragenung
eragenung
WVeragenung
WVeragenung
S5aldo
Saldo

1100 WIEN
743,28-
0,00
1.088,43-
1.098, 43-
7685,00-
TES5,00
0,00
30.000,00-
10.000, 00-
20.000,00
20.000,00-
25.000,00
15.000,00-
0,00

Die Betriebskostenabrechnung

IMMOSYS Immob.- Geb_sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel: 806 17 70, Fax DW: 17

Konto

011
031
033
035
036
087
038
039
030
Ergebnis 11

Summe

Hixx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Objektabrechnung - Konten- und Ergebnissalden
Betriebskosten

Kontobezeichnung

BK - Betriebskosten

BK: Wasser. Abwasser

BK: Rauchfangkehrerkost

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

BK: Schadlingsbekampfung

BK: Stiegenhausbeleuchtung

BK: Versicherungspramien

BK: Verwaltungskosten

BK: Hausbetreuungskosten
Betriebskosten

Stimmt!

Kontosalden

33.600,00
6.815,24-
198,44-
4.440,89-
209,69-
443 91-
3.100,51-
5648 57-
11.521,00-
1.220,75

1.220,73
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11

Vorjahr

32.400,12
7.057.07-
193,60-
4.279,23-
B2.38-
474 85-
3.054,20-
5.424.25-
11.273.865-
550,B9

550,89
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LEIBNIZ-GASSE 46 -

1100 WIEN

IMMOSYS Immob - Geb_sanierungs- und Handelsges.m.b_H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel: 806 17 70, Fax DW: 17

Datum

01.01:1
01.01.1
01.02.1
01.02.1
01.03.1
01.03.1
01.04.1
01.04.1
01.05.1
01.05.1
01.08.1
01.08.1
01.07.1
01.07.1
01.08.1
01.08.1
01.00.1
01.00.1
01.00.1
01.10.1
01.10.1
01.10.1
01.11:1
01.111
01.111
01.12.1
01.121
01.121

Konto-011

16.01.1
15.04.1
22.07A1
16.10.1

Konto-081

06.03.1
14.04.1
04.07.1
17.10.1

Konto-083
14

28.01.
i8.02.1
i8.02.1
15.05.1
15.051
18.08.1
18.08.1
17111
17.11.

14.04.1
i7.101

R S A A e A A O A e O L 1 " T T R R O U A A SR S A

4
4
4
4

4
4
4
4

I Y I O

14
Konto-085

4
4

BE
EE
EE
EE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
BE
EE
EE
EE
BE
BE

BK

Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Objektabrechnung - Buchungszeilen und Kontensalden

Bezeichnung

- Betricbzskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betricbskosten

- Betrisbskosten

- Betrisbskosten

- Betrisbskosten

- Betricbzskosten

- Betricbzskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

- Betriebskosten

BE: Wasser. Abwassar
BE: Wasser. Abwassar
BE: Wasser. Abwasser
BE: Wasser. Abwasser

BK: Wasser. Abwasser
BE: Rauchfangkehrerkost
BE: Rauchfangkehrerkost
BE: Rauchfangkehrerkost
BE: Rauchfangkehrerkost

BK: Rauchfangkehrerkost

BE:
BE:
BE:
BE:
BE:
BE:
BE:
BE:
BE:

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,
Grundsteuer,

Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr
Unratabfuhr

BE: Schadlingsbekampfung

BE: Schadlingsbekdmpfung

Betriebskosten
Kreditor Buchungstext
BK Zinsliste 2014-01
BE Zinsliste 2014-01
BE Zinsliste 2014-02
BE Zinsliste 2014-02
BK Zinsliste 2014-03
BK Zinsliste 2014-03
BK Zinsliste 2014-04
BK Zinsliste 2014-04
BK Zinsliste 2014-05
BK Zinsliste 2014-05
BK Zinsliste 2014-08
BK Zinsliste 2014-08
BK Zinsliste 2014-07
BK Zinsliste 2014-07
BK Zinsliste 2014-08
BK Zinsliste 2014-08
BE Zinsliste 2014-09
BE Zinsliste 2014-09
BK Zinsliste 2014-09
BK Zinsliste 2014-10
BK Zinsliste 2014-10
BK Zinsliste 2014-10
BK Zinsliste 2014-11
BE Zinsliste 2014-11
BE Zinsliste 2014-11
BE Zinsliste 2014-12
BK Zinsliste 2014-12
BK Zinsliste 2014-12
Saldo
Kreditor 17 Gebohrenabrechnung
Kreditor 17 Gebohrenabrechnung
Kreditor 17 Teilbetrag
Kreditor 17 Teilbetrag
Saldo
Kreditor 11 1. Quartal
Kreditor 11 2. Quartal
Kreditor 11 3. Quartal
Kreditor 11 4. Quartal
S5aldo
Kreditor 17 Gebrauchsabgabe
Kreditor 17 1. Quartal - MOl
Kreditor 17 1. Quartal - Grundstauer
Kreditor 17 2. Quartal - MOl
Kreditor 17 2. Quartal - Grundsteuer
Kreditor 17 3. Quartal - Grundsteuer
Kreditor 17 3. Quartal - MOl
Kreditor 17 4. Quartal - Grundsteusr
Kreditor 17 4. Quartal - MOl
Saldo
Kreditor 2 Legumg 01-D62014
Kreditor 2 Legung D7-12/2014

Betrag

2.688,83
11117
2.688.83
11117
2.888,83
111,17
2.888,83
111,17
2.588,83
111,17
2.588,83
111,17
111,17
2.588,83
111,17
2.588,83
111,17
2.540,36
30,47
191,79
2.497,04
111,17
111,17
2.457.04
181,79
11117
2.497,04
191,79

1.866,48-
1.428,25
1.760,25-
1.760,25-

48,61-
48,61-
48,81-
48,81-

15,00
1.042,38-
64,11-
1.042,38-
64.11-
64.11-
1.042.38-
64.12-
1.042.38-

47,32
48,94
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Kont.saldo

33.600,00

6.815,24-

198, 44-

4.440,89-




ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -

31.12.14
Konto-086
10.02.14
10.02.14
10.02.14
10.03.14
10.03.14
10.04.14
10.04.14
12.05.14
12.05.14
11.06.14
11.06.14
10.07.14
10.07.14
11.08.14
11.08.14
18.08.14
10.11.14
10.12.14
Konto-087
03.11.14
Konto-088
28.07.14
Konto-085
19.12.14
18.12.14
Konto-030

BE: Schadlingsbekdmpfung

BK: Schidlingsbekimpfung

BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stegenhausbeleuchtung
BK: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stegenhausbeleuchtung
BK: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stiegenhausbeleuchtung
BE: Stegenhausbeleuchtung

BK: Stiegenhausbeleuchtung

BK: Stiegenhausbeleuchtung

BE: Versicherungspramisn
BK: Versicherungspramien
BE: Verwaltungskosten
BK: Verwaltungskosten
BE: Hausbetreuungskosten
BE: Hausbetreuungskosten

BK: Hausbetreuungskosten

Kreditor 2

Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 8
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 8
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 9
Kreditor 8

Kreditor 15

Kreditor 19

Kreditor 18
Kreditor 18

LEIBNIZ-GASSE 46 -

Rattenbekimpfung
Saldo
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilzetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teiloetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teiloetrag
Teilzetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teiloetrag
Gutschrift
Jahresabrechnung
Teilbetrag
Saldo
Pramie
Saldo

Jahr 2014
Saldo
Zinsinkasso
Hausbetreuung
Saldo

1100 WIEN

115,43~

G,00-
60,00-
6,00-
60.00-
G,00-
60,00
6,00-
6,00-
60.00-
60,00
6,00-
60,00-
6,00-
60,00-
6,00-
180,08
89,98
56,00-

3.100,51-
5.049.57-

1.970,00-
8.551,00-

209,89-

443 .81-

3.100,51-

5.649,57-

11.521,00-
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ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -~ LEIBNIZ-GASSE 46 -

1100 WIEN

IMMOSYS Immob.- Geb.sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 46, Tel.: 606 17 70, Fax DW: 17

Konto

Ergebnis 01
003
004
006
009
023
024
M7
Ergebnis 03
036
037
052
Ergebnis 05
028
065
068
070
092
093
241
Ergebnis 06
061

Summe

000
023
024
094
17
129

Summe

Summe

Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Beiblatt zur Einkommensteuererklarung
Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Kontobezeichnung

Bis 1995 zu 100 % steuerfreistellbare Einnahmen
HMZ ind. - indexierter Hauptmietz.
Annuitat - Hauptmietzins/Annuitat
Ab-/Zusch - Hauptmietzins/Ab&Zu
MZ-Voraus - Vorauszahl. inkl. UST
Minderzahlungen Debitoren

U b e r zahlungen Debitoren
Hauptmietzins und Ausgaben

Nicht steuerfreistellbare Einnahmen - Riickl.zuf./-aus
Schadeners. von Versicherungen
Schadenersatzeinnahmen
Verrechnungsfreie Einnahmen
Nicht aktivierbare Ausgaben
Betriebskosten fur Leerstehungen
Rechts- und Verwaltungskaosten
Zinsausfélle (uneinbr. Mieten)
Sonstige Ausgaben

Zinsenaufwand Reparaturdarl.
Zinsenaufwand, nicht Rep.darlehen
Verwaltungskosten im Mietshaus
Aktivierbare Ausgaben
Erhaltungsausgaben

Ergebnis vor Abschreibungen & Aktivierungen

Kontrolle im Vergleich mit der Abrechnung >Hauptmietzins und Ausgaben<

Kein Konto

Minderzahlungen Debitoren

U b e r zahlungen Debitoren
Erhaltene Zuschiisse zu Darl /Aufw.
Hauptmietzins und Ausgaben
Bereits versteuerte Zinsen (KEST)

der beiblatt- und abrechnungsfremden Konten

Stimmt mit HE-Abrechnung liberein!

Kontosalden

92.043.73
120,00
95.261,74
2 737,56-
743,28
534,05-
809,68
0,00
561,54
0,00
511,60
49,94
12.178.53-
937,37
79,06-
16,45-
0,00
9.279,22-
768,00-
1.098,43-
5.008,38-
5.008,38-

75.418,36

534,05
809,68
68.427,78

26,65
69.798,16
145.216,52

Varjahr

94,598,31

120,00

97.275,18
2.707,37-

743,28
216,83
615,05-

0,00

691,00

691,00

0,00

0,00

19.275,99-

0,00
85,95

0,00
1.325.40-
16.652,89-

0,00
121175

3.750,01-

3.750,01-

72.263,31

216,83~

615,95
94.911,18
0,00
30,24

94.108,64

166.371,95
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IMMOSYS Immob.- Geb.sanienungs- und Handelsges.m._b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel.: 606 17 70, Fax DW: 17

Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

Umsasieuenoranmeliung oder protokoll

An das
Finanzamt
Wien, 02. Mar 2015

MB.FKETQESSE 4
1030 Wien Summe 0

Monatsindex darumnter
eingeben!

FA/Steuernummer: 00: 123/4567 Sonss wird Angane

Hxz Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann 0 (null) furs Jahr!

Umsatzsteuerprotokoll fiir das Jahr 2014

Umsatz Kennzahl Betrag USt

Erldgs mit 00,00 % 0,00 0,00
Erldgs mit 10,00 % 029 131.683,28 13.168,33
Erldgs mit 20,00 % 022 16.043,69 3.208,74

Summe Umsatz 000 147.726 97 16 377,07
Vorsteuern ungekirzt und ggf. gekirzt 060 9.871.70- 9.871,70-
Vorsteuerkirzung (%-satz und Kiarzung) 0,0000 % 0,00

Zahllast 095 6.505,37

lch beantrage die
0 Umbuchung/Uberrechnung
O Riickzahlung des durch den Uberschuss entstandenen Guthabens

auf
Seuamummer, Refierat und Finarzant (bed UFI'IJ.JTLI'I;:I - Barnkkonionummer und Sank=zan (bl mmnm H‘Q‘:‘{PET'!

Kontrollsummen:
Addition der Buchungen Zahllast 6.505,29
Errechneter Betrag von oben Zahllast 6.505 37
Differenz (Kirzungsbetrag oder NULL) Stimmtl 0.,08-
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ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -~ LEIBNIZ-GASSE46 -~ 1100 WIEN

IMMOSYS Immob - Geb sanierungs- und Handelsges m b H_, 1100 Wien, Leibniz-Gasse 46, Tel: 606 17 70, Fax DW: 17

Hxx Hausinhabung Mustergasse 1, 1000 Wien - Max Mustermann

UVA-Evidenztabelle Finanzamtsnr.: Steuernr.: Referat: 00: 123/4567
Umsatz Umsatz Umsatz- Aufwand  Aufwand mit - Aufwand mit- Vorsteuer
2014 mit 10,00 %  mit 20,00 % steuer mit 0,00 % 10,00 % 20,00 % (gekiirzt) soLtL z IsT SOLL-IST i
Summe 131.683,28 16.043,69 16.377,06 12.986,64- 10.984,68-  43.866,13- 9.871,70- 6.505,36 0,00 6.50536 0
Janner 11.254,83 1.385,90 1.402,66 15,00- 1.866,49- 154,31- 217.51- 1.18515 Z 1.18515 1
Februar 11.254,83 1.385,90 1.402,66 64,11- 1.042,36- 2.231,00- 550,44- 852,22 Z 2.037.37 2
Marz 11.254,83 1.385,90 1.402,66 18,256- 0,00 3.389,64- 677,93- 72473 Z 276210 3
April 11.208,33 1.385,90 1.398,01 0,00 1.428,25- 1.265,93- 396,01- 1.002,00 Z 3.76410 4
Mai 11.269,27 1.385,90 1.404,11 5.348,93- 1.042,36- 1.198,32- 343,90- 1.060,21 Z 482431 5
Juni 10.965,39 988,51 1.294 24 18,50- 0,00 1.169,00- 233,80- 1.06044 Z 5.884,75 6
Juli 11.331,27 1.385,90 1.410,31 0,00 1.760,25- 6.899,13- 1.555,85- 145,54- G 5.739.21 7
August 11.331,27 1.385,90 1.410,31 64,11- 1.042,36- 1.3086,62- 365,56- 1.04475 Z 6.783,96 8
September  11.22979 1.385,90 1.400,16 17,68- 0,00 32,56- 6,51- 139365 Z 8.177,61 9
Oktober 10.194 49 1.322 66 1.283,98 0,00 1.760,25- 869,20- 349 87- 93411 Z 9.411,72 10
November 10.194 49 1.322,66 1.283,08 7.42125- 104236-  12.165,32- 2537 30- 1.25332- G 7.858,40 11
Dezember 10.194,49 1.322,66 1.283,08 18,81- 0,00 13.185,10- 2.637,02- 1.353,04- G 6.505,36 12
Jahr 6.505,36 1-12
ar;:lti‘:rt 268.848,00 33.579.89 32.754,12 43.362,33- 22.320,98- 83.428,84- 105.749,82- 72.995,70- 0,00 0.K.
a:dsi:rt 13.168,22 3.208,74 16.377,08 0,00 1.098,48- 8.773,19- 9.871,67- 6.505,39
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ING. WOLFHARD KOPATSCHEK

LEIBNIZ-GASSE 46 ~ 1100 WIEN

Die Wohnungseigentimerabrechnung

Die Jahresrechnung eines (des ersten) Wohnungseigentiimers

IMMIOSYS Immob.- Geb.sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wien, Leibniz-Gasse 48, Tel.: 606 17 70, Fax DW: 17

Eigentimergemeinschaft Mustergasse 14, 1130 Wien

Yaorschreibung oder Jahresrechnung

DWVR-Mummer: 0

Wien, am 4.1.2015

Titl.

Mayer Max UID-Mummer: 0,00

Andersgasse 11/1 Rechnungsnummer: 12-1=2007/12-2006/12=

1140 Wien 12

D

Jahresrechnung Jahr 2008

Einheit 1 Tur: 1

Liegenschaft: Mustergasse 14 - 1130 Wien Dauerauftrag
Abrechnungskomponente Objektsummen Verrechnungsschliissel Anteil Ust-%

ZufuhrlAussch-RL-Haus 5.000,00 30,00 f 738,00 264 23 -

Liftinstandhaltung 4 380,01- 3574/ 828,26 249 96- 10,00 %

Betriebskosten 13.655,06- 35,74 [ 626,26 T79.28- 10,00 %

Liftkosten 2.385 24- 35,74 [ 626,26 136,12- 10,00 %

Heizkosten 6.716,39- 35,74 1 608,21 384 67- 20,00 %

Warmwasserkosten 2878 46- 35,74 / 808,21 169 15- 10,00 %

Sonstige Aufwendungen 470 99- 35,74 [ 626,26 27,39- 10,00 %

Yerwalt.honorar im WE 1.600,98- 1,00/ 8,00 266,83 10,00 %

Instandhaltung 7413 90- 30,00 / 728,00 351,79- 10,00 %

Yersteuerie Errage 532596 39,00 / 738,00 281,45 -

Mettosumme 29184 07- Anteilige Nettosumme 1.869 51-

Summe Umsatzsteuer 4 622 66- Anteilige Umsatzsteuer 280,99-

Bruttosumme 33.806,73- Anteilige Bruttosumme 2.150,50-

Bisher war als Akontierung vorgeschrieben 232332

Die Abrechnungsgutschrift betragt daher Saldo 172,82

Die Umsatzsteuer fir das ganze Jahr betragt Zahllast 280 99-

In den Yorauszahlungen { Akontierungen) war an UST enthalten 202,92

Im Saldo ist daher an UST enthalten Zahllast 78,07-

Information iiber die Riicklagen: Haus Lift

Die Ricklagen betrugen laut letzter Abrechnung 127.000,00 0,00

Im vergangenen Jahr wurden ausgeschittetzugefihrt 5.000,00- 0,00

Die Riicklagen betragen daher Ende 2008 122.000,00 0,00

Die Objektsummen stammen aus den nachfolgenden Abrechnungen.
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IMMOSYS Immaob - Geb_sanierungs- und Handelsges.m b H_, 1100 Wien, Leibniz-Gasse 46, Tel: 606 17 70, Fax DW: 17

Eigentimergemeinschaft Mustergasse 14, 1130 Wien - Eigentimergemeinschaft

Konto

158
Ergebnis 08
072
Ergebnis 10
081
082
083
085
086
0av
08a
089
090
Ergebnis 11
071
Ergebnis 12
075
076
Ergebnis 13
079
Ergebnis 14
073
Ergebnis 15
242
Ergebnis 16
036
061
065
070
Ergebnis 17
169
Ergebnis 19

Summe

X:A\KANZLEI\Literatur\Buchhaltung.doc -

Objektabrechnung - Konten- und Ergebnissalden

Wohnungseigentumsabrechnung

Kontobezeichnung

Riicklage - Zufihr/Aussch-RL-Haus
Riicklage - Zuflihr/Aussch-RL-Haus
Lift: Instandhaltung
Lift - Liftinstandhaltung
BK: Wasser. Abwasser
BK: Installateur Prifungskost.
BK: Rauchfangkehrerkost
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Schadlingsbekampfung
BK: Stiegenhausbeleuchtung
BK: Versicherungspramien
BK: Verwaltungskosten
BK: Hausbetreuungskosten
BK - Betriebskosten
Lift: Betriebskosten
Lift - Liftkosten
Heizung: Energiekosten
Heizung: Nebenkosten
Heizung - Heizkosten
Warmwasser. Energiekosten
ww - Warmwasserkosten
Gartenpflegekosten
Sonstiges - Sonstige Aufwendungen
Verwaltungskosten im WE
Verw.Hon. - Verwalt.honorar im WE
Schadeners. von Versicherungen
Erhaltungsausgaben
Rechts- und Verwaltungskosten
Sonstige Ausgaben
Instandh. - Instandhaltung
Habenzins - Versteuerte Ertrage
Habenzins - Versteuerte Ertrige

Stimmt!

Kontosalden

5.000,00
5.000,00
4.380,00-
4.380,00-
2.221,29-

220,00-
125,70-
2.354,39-
118,16-
339,84-
1.744,74-
1.601,00-
4.929.93-

13.655,05-
2.385 24-
2.385,24-
5.393,07-
1.323,32-
6.716,39-
2.878,46-
2.878,46-

480,00-
480,00-
1.601,00-
1.601,00-
227,50
6.899,02-
257,38-
485 00-
7.413,90-
5.325,97
5.325,97

29.184,07-
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Varjahr

19.371.20-
19.371,20-
B11.70-
B811,70-
2.062,06-
220,00-
122,86-
2.354 39
115,06-
332,80-
1.603,92-
1.540,32-
446398
12.815,39-
1.849.75
1.849,75-
161752
1.312.20-
2.930,72-
1.256,02-
1.256,02-
8,33-
8,33
1.540,32-
1.540,32-
0,00

1519 51-
232,99-
0,00
1.752,50-
3.001.48
3.001,48

39.244 45
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IMMOSYS Immob_- Geb.sanierungs- und Handelsges.m.b.H., 1100 Wi=sn, Leibniz-Gasse 48, Tel: 608 17 70, Fax DW: 17
Eigentumergemeinschaft Mustergasse 14, 1130 Wien - Eigentimergemeinschaft

Objektabrechnung - Buchungszeilen und Kontensalden
Wohnungseigentumsabrechnung

Datum Bezeichnung Kreditor Buchungstext Betrag Kont.saldo
23.12.08 Schadeners. von Versicherungen Mittermeier  Glasschaden Haustire 227.50
Konto-036 Schadeners. von Versicherungen Saldo 227,50
0Be.05.08 Erhaltungsausgaben Rauchfangk. Uberprifung, Befunderst. 33.33-
0B.06.08 Erhaltungsausgaben MNowak Amschluss Heizpumpe 223,57
18.07.08 Erhaltungsausgaben Pichler Warmwassempumpe 387,30-
040808 Erhaltungsausgaben Pichler Heizungspumps 1.456,75-
0<4.08.08 Erhaltungsausgaben Pichler Warmw.stelle Kesselhaus 287 .57-
15.12.08 Erhaltungsausgaben Glaserei Eugen Reparaturvergl. Haustor 227 5D-
23.12.08 Erhaltungsausgaben Haus & Heim Renovierung STG 4.283,00-
Konto-061 Erhaltungsausgaben Saldo 6.899 02-
01.01.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Manipulationsgebihr B.60-
01.01.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Spesen 12,10-
01.01.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Buchungsentgelt 30,54
02.01.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA BusinessLine 4 Fi-
25.01.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Anderungsspesen DA 3.00-
01.02.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA BusinessLine 4,50-
03.03.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA BusinessLine 4,50-
01.04.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Manipulationsgebdhr 11,52-
01.04.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Buchungsentgelt 23.27-
01.04.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Spesen 11,00-
01.04.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Businesshat 3.00-
02.05.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Businasshat 3,00-
020608 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Anderungsspesen DA 3.00-
020608 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA BusinessMet 3.00-
01.07.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Businesshat 3.00-
01.07.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Spesen 16,20-
01.07.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Buchungsentgelt 30.45-
01.07.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Manipulationsgebihr 11,52-
01.08.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Businesshat 3.00-
01.00.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Businasshat 3,00-
01.10.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Buchungsentgelt 31.31-
01.10.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Spesen 15,80-
01.10.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Businesshat 3.00-
01.10.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Manipulationsgebihr 11,52-
03.11.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA BusinessMet 3.00-
01.12.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA BusinessMet 3.00-
31.12.08 Rechts- und Verwaltungskasten BA-CA Stoma BusinessLine/Met 40,50
31.12.08 Rechts- und Verwaltungskosten BA-CA Stoma BusinessLine/Met 33,75
31.12.08 Rechts- und Versaltungskosten BA-CA Anderungsspesen DA 3.00-
Konto-065 Rechts- und Verwaltungskosten Saldo 257 38~
0<4.08.08 Sonstige Ausgaben Schubart Schatzung Sanierungsk. 485, 00-
Konto-070 Sonstige Ausgaben Saldo 485 00-
17.01.08 Lift: Betriebskosten Wienstromn  Teilbetrag 14,00-
01.02.08 Lift: Betriebskosten Telekom Grundentgelt, Verb. Entgelt 28,34-
25.02.08 Lift: Betriebskosten Heilenberger Wartung, Aufschaligeb. 235,85-
01.04.08 Lift: Betrichskosten Telekom Grundentgelt, Verb. Entgelt 20,82-
17.04.08 Lift: Betriebskosten Wienstromn  Abrechnung 2,82-
18.05.08 Lift: Betriebskosten Wienstromn  Teilbetrag 12,00-
020608 Lift: Betriebskosten Telekom Grundentgelt, Verb. Entgelt 28,.46-
04.08.08 Lift: Betricsbskosten Heillenberger Wartung, Aufschaligeb. 235,05-

17.06.08 Lift: Betriebskosten Wienstromn  Teilbetrag 12,00-

X:\KANZLEI\Literatur\Buchhaltung.doc - Seite 39 von 43 - Zuletzt gedruckt 05.03.2015 16:20:00



ING. WOLFHARD KOPATSCHEK -

17.07.08
18.07.08
01.08.08
10.08.08
01.08.08
17.08.08
01.10.08
17.10.08
06.11.08
18.11.08
01.12.08
17.12.08
31.12.08
31.12.08
Konto-071
23.12.08
Konto-072
30.06.08
Konto-073
17.01.08
17.04.08
10.05.08
17.068.08
17.07.08
10.08.08
17.08.08
17.10.08
18.11.08
17.12.08
31.12.08
Konto-075
10.03.08
31.12.08
Konto-076
31.12.08
Konto-079
16.01.08
16.04.08
16.07.08
16.10.08
Konto-081
18.07.08
15.12.08
Konto-082
00.05.08
06.11.08
Konto-083
18.02.08
18.02.08
16.05.08
16.05.08
10.08.08
10.08.08
18.11.08
18.11.08
Konto-085
O07.04.08
20.10.08
Konto-086

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betricbskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten

Lift: Betriebskosten
Lift: Betriebskosten

Lift: Instamdhaltung
Lift: Instandhaltung

Gartenpflegekosten
Gartenpflegekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Emergiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Emergickosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten

Heizung: Energiekosten
Heizung: Energiekosten

Heizung: Mebenkosten

Heizung: Mebenkosten
Heizung: Nebenkosten

Warmwasser: Energiekastien

Warmwasser: Energiekosten

BK: Wasser. Abwasser
BH: Wasser. Abwasser
BK: Wasser. Abwasser
BK: Wasser. Abwasser

BK: Wasser. Abwasser
BK: Installateur Prifungskost.
BHK: Installateur Prifungskost

BK: Installateur Prifungshost.

BK: Rauchfangkehrerkost
BH: Rauchfangkehrarkost
BK: Rauchfangkehrerkost
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr
BHK: Grundsteuer, Unratabfubr
BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

BK: Grundsteuer, Unratabfuhr

BH: Schadingsbekdmpfung
BK: Schadiingsbekimpfung

BK: Schadlingsbekampfung

Wienstrom
Heilenberger
Tel=kom
Wienstrom
Heillenberger
Wienstrom
Tel=kom
Wienstrom
Heilenberger
Wienstrom
Telekom
Wienstrom
Heilenberger
Heilenberger

Heillenberger

Putz

Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom

Ista
HE

Stadthasse
Stadtkasse
Stadthasse
Stadthasse

Pichler
Pichler

Rauchfangk.
Rauchfangk.

Stadthasse
Stadthasse
Stadthasse
Stadthasse
Stadthasse
Stadthasse
Stadtkasse
Stadthasse

Rattenert.
Rattenvert.

LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN

Teilbetrag

Wartung, Aufschaligeb.
Grundentgelt, Werb. Entgelt
Teilbetrag

Wartung, Aufschaligeb.
Teilbetrag

Grundentgelt, Werb. Entgelt
Teilbetrag

Wartung, Aufschaligeb.
Teilbetrag

Grundentgelt, Vert. Entgelt
Teilbetrag

Betriebskontr. 01-12/08
Wartung, Aufschaligeb.
Saldo

Umbauwarbeiten

Saldo

Baumschnitt und Hacken
Saldo

Teilbetrag

Abrechnung

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Warmwasser

Saldo

Heizkostenabr. 2007
Heizungsbetreuung
Saldo

Warmwasser

Saldo

Teilbetrag

Teilbetrag

Teilbetrag

Abrechnung

Saldo

1.+ 2. Quartal

3.+ 4. Quartal

Saldo

1. Halbjahr

2. Halbjahr

Saldo

1. Quartal Grundsteuer

1. Quartal Mall
2. Quartal Grundsteuer
2. Quartal Mall

3. Quartal - Mall

3. Quartal - Grumdsteuer
4. Quartal - Mall

4. Quartal - Grundsteuer
Saldo

1. Halbjahr

2. Halbjahr

Saldo

12,00-
235,05-
20,35-
12,00-
235,05-
12,00-
28,50-
12,00-
235,05-
12,00-
20,65-
12,00-
G70,.80-
235,05-

4.380.00-

480,00-

288,33-
3.311,20-
584,00-
584,00-
584,00-
584,00-
584,00-
584,00-
584,00-
584,00-

2.878,48

200,56-
1.122,76-

2 B7B.46-

G4B,40-
G4B,.85-
G4B,85-
275,10-

110.00-
110.00-

82,85-
82,85-

275,89-
312.71-
275,89-
312.71-
312.71-
275,89-
312.71-
275,88-

50.08-
50.08-
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2.38524-

4.380,00-

480, 00-

5.393,07-

1.323.32-

2 878 46-

2.221,29-

220,00-

125,70-

2.354,39-

118,16-
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LEIBNIZ-GASSE 46 - 1100 WIEN

17.01.08
17.04.08
18.05.08
17.08.08
17.07.08
18.08.08
17.00.08
17.10.08
18.11.08
17.12.08
Konto-087
04.11.08
Konto-088
04.00.08
Konto-083
15.01.08
25.01.08
15.02.08
25.02.08
17.03.08
25.03.08
15.04.08
25.04.08
15.05.08
23.05.08
O4.05.08
O4.05.08
16.08.08
25.08.08
15.07.08
25.07.08
D6.0B8.08
18.08.08
25.08.08
01.00.08
15.00.08
25.00.08
20.00.08
16.10.08
24.10.08
17.11.08
25.11.08
286.11.08
286.11.08
16.12.08
23.12.08
23.12.08
30,1208
31.12.08
Konto-090
31.12.08
Konto-158
01.01.08
D1.04.08
O7.04.08
01.07.08
01.10.08
31.12.08
31.12.08

BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbelauchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbelauchtung
BH: Stiegenhausbeleuchtung
BH: Stiegenhausbelauchtung
BK: Stiegenhausbeleuchtung
BHK: Versicherungspramien
BK: Versicherungspramien
BH: Werwaltungskosten
BK: Verwaltungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BH: Hausbetreuungskosten
BHK: Hausbetreuungskosten
BK: Hausbetreuungskosten

Ricklage - ZufiihrAussch-RL-Ha

Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom
Wienstrom

Wiener Stadt.

IMMOSYS

WGEKK
HB
WGHE
HB
WGHE
HB
WGHE
HB
WGEKK
HB
HB
HB
WGHE
HB
WGHE
HB
Total Fire Stop
WGHE
HB
HB
WGHE
HB
HB
WGHE
HEB
WGHE
HB
HB
HB
WGHE
Pannonia
HB
HB
HB

EG

Riicklage - ZufilhrAussch-RL-Haus

Habenzins - Versteuere Errage
Habenzins - Versteusrte Enrage
Habenzins - Versteusrte Enrage
Habenzins - Versteuerte Errage
Habenzins - Versteusrte Enrage
Habenzins - Versteusrte Enrage
Habenzins - Versteuere Errage

BA-CA
BA-CA
BA-CA
BA-CA

Immobank

Teilbetrag
Abrechnung
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag
Teilbetrag

Saldo

Pramie

Saldo
Verwaltungshonorar
Saldo

Beitrag 1272007
Entgelt

Beitrag 01/2008
Entgelt

Beitrag 0272008
Entgelt

Beitrag 03/2008
Entgelt

Beitrag 042008
Entgelt

Machzahl. Lichtpauschale
Sonderzahlung
Beitrag 05/2008
Entgelt

Beitrag D6/2008
Entgelt

Wartung, Feueridscher
Beitrag O7/2008
Entgelt
WVertretungsentgel
Beitrag 0B/2008
Entgelt
WVertretungsentgel
Beitrag 0B/2008
Entgelt

Beitrag 10/2008
Entgelt
WVertretungsentgel
Sonderzahlung
Beitrag 11/2008
Streusplitt, Auftaumittel
Entgelt

Aufrollung 01-12/2008
Heizungsbetreuung
Saldao

Haus Ricklagenausschittung

S5aldo
Habenszinsen
Habenszinsen
Zinsenkormekbur
Habenszinsen
Habenszinsen
Komektur Abr. 2005
Kio. Mr. 310.8808. 1304

33,00-
50,84-
32,00-
32,00-
32,00-
32,00-
32,00-
32,00-
32,00-
32,00-

1.744,74-

1.601,00-

107.82-
282,15-
110,96-
282,15-
110,96-
282,15-
110,96-
282,15-
111.73-
282,15-
2,35-
231.04-
166, 62-
282.62-
111.15-
282.62-
352,74-
111.15-
282.62-
o4, 25-
111.15-
282.62-
83,78-
111.15-
282.82-
111.15-
282.62-
o4, 25-
221.04-
206,92-
52,28-
282.62-
20.04-

1.122.76

5.000,00

0,61
1,30

18,25-

1.58
1.12
1.323.21
3.107.29
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339,84

1.744.74-

1.601,00-

4.929 93-

5.000,00
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31.12.08 Habenzins - Versteusrte Errage Immobank  Kio. Nr. 310.8808.1303 806,47
Konto-169 Habenzins - Versteuerte Ertrage Saldo 532597
0<4.008.08 Verwaltungskosten im WE IMMOSYS  Ergdnzungshonorar 1.601,00-
Konto-242 Verwaltungskosten im WE Saldo 1.601,00-
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Makros

Zu den meisten Excel-Programmen gehoren Makros. Diese dienen dazu Ablaufe zu
automatisieren. Sie konnen beispielsweise auf dem Blatt VS (Vorschreibung) eine
Einheit eingeben und erhalten damit die Vorschreibung fir diese Einheit, die Sie
dann ausdrucken kénnen. Dies fir alle Einheiten zu tun, erledigt fir Sie beispiels-
weise der Makro Vorschreibung. Es gibt folgende Makros:

Was macht der Makro? Wie heil3t er?
Vorschreibungen drucken Vorschreibung
Kontoauszige drucken Kontoausziige
Abrechnung erstellen Alles
Zahlscheine drucken Zahlscheindruck
Mietshaus: Abrechnung drucken Abrechdrucken
Wohnungseigentumsabrechnung drucken WEAbrechdrucken

Der Makro A11les besteht aus folgenden Submakros:

» Alle Abrechnungsblatter entfiltern Entfiltern

» Abrechnen (u.a. sortieren) Abrechnung

» Abrechnungsblatter filtern Filtern

» Leerspalten ausblenden Spaltenausblenden

Das Programmeset flr eine Buchhaltung besteht aus drei Teilen:

e Teil 1: Namensvorschlag: HO1 Buchhaltung, Zinsliste, Vorschreibung
e Teil 2. Namensvorschlag: HO1.A Diverse Abrechnungen
e Teil 3: Namensvorschlag: HO1.B Geldbilanz

Das A-Programm (Teil 2) ist fur alle Programme des Teil 1 gleich und enthéalt daher
die Makros sowohl fir die Mietshausabrechnung als auch fir die WE-Abrechnung,
wahrend im Teil 1 unterschieden werden muss, ob Sie ein Mietshaus oder Woh-
nungseigentum buchen wollen.

Weitere vorhandene Makros dienten nur dem Programmierer bei der Programmer-
stellung und sind deshalb hier nicht aufgezahlt.

Der Namensvorschlag ist noch zu erganzen wie folgt:

Beispiele:
HO1-14 ............ bedeutet Buchhaltung oder Haus 01 fur das Jahr 2014
HO1-14.A ......... bedeutet Abrechnungen fir Haus 01 fir das Jahr 2014

Excel fugt bekanntlich noch ,,.xIs“ hinzu, so dass die Namen lauten HO1-14.xIs usw.
Zweckmaliger Weise speichern Sie die Dateien eines Jahres im einem Jahresord-
ner.
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